Markt Unterthingau ikl v

Landkreis Ostallgdu L

Bekanntmachung zur Veroéffentlichung im Internet sowie zur 6f-
fentlichen Auslegung zum Bebauungsplan Nr. 28 "Mischgebiet
Seelenbergweg"

Der Marktgemeinderat des Marktes Unterthinghau hat in seiner éffentlichen Sitzung am 19.05.2025 den
Entwurf zum Bebauungsplan-Nr. 28 "Mischgebiet Seelenbergweg" mit Begriindung in der Fassung vom
13.05.2025 unter Einarbeitung von konkreten Anderungen gebilligt. Dieser so geinderte Entwurf mit Be-
grindung erhdlt das Fassungsdatum vom 13.05.2025 und wurde fiir die Verdffentlichung im Internet gem.
§3 Abs.2 BauGB bestimmt. Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand des Hauptortes Unterthingau
und umfasst folgende Grundstiicke: Fl.-Nrn. 220 (Teilfldche); 222; 228 (Teilflache), 229 (Teilfliche), 230
(Teilfldche), 231/1, 231/2 (Teilfliche) und 231/3 (Teilfliche) und 235 (Teilfliche) Gemarkung Unterthingau.
Der raumliche Geltungsbereich ist im abgebildeten Lageplan dargestellt.

Der baurechtliche Ausgleichsbedarf in Hohe von 24.083 Wertpunkten erfolgt {iber Zuordnung einer ge-
meindlichen OkokontomaRnahme. Die Okokontofliche befindet sich auf Fl.-Nr. 340 (Teilflache) der Gemar-
kung Unterthingau. Diese liegt ca. 1,5km nérdlich des Marktes Unterthingau auf Héhe des Ortsteils Heu-
wang, westlich der OAL 3 sowie des hier verlaufenden Gewéssers "Kirnach". Als MaRnahme wurde auf der
Flache "Intensivgriinland” in "mé&Rig extensives artenreiches Griinland" umgewandelt (siche Ziffer3 des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes).

Der Entwurf mit Begriindung in der Fassung vom 13.05.2025 und die nach Einschitzung des Marktes we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden in der Zeit vom 11.06.2025 bis
15.07.2025 auf der Internetseite  https://www.unterthingau.de/wirtschaft-gewerbe/aktuelle-
bauleitplanverfahren des Marktes Unterthingau veroffentlicht.

Zusétzlich als andere leicht zu erreichende Zugangsmaglichkeit liegen der Entwurf mit Begriindung in der
Fassung vom 13.05.2025 und die nach Einschatzung des Marktes wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 11.06.2025 bis 15.07.2025 im Rathaus des Marktes Un-
terthingau (Marktplatz 9; 87647 Unterthingau), Zimmer 01 wahrend der allgemeinen Offnungszeiten zu
jedermanns Einsicht &ffentlich aus (Hinweis: Die allgemeinen Offnungszeiten sind in der Regel von Montag
bis Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und zusétzlich Donnerstag von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr. (Beachten
Sie bitte, dass das Rathaus wahrend gesetzlicher Feiertage geschlossen ist.

Ergdnzend zur Verdffentlichung im Internet und zur 6ffentlichen Auslegung kann der Entwurf mit Begriin-
dung in der Fassung vom 13.05.2025 und den nach Einschidtzung des Marktes wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen unter folgender Adresse im Internet eingesehen werden:
https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal.

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung wird eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.
Im Rahmen der Begriindung zum Entwurf wird ein Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB dargelegt.

Eine Umweltvertraglichkeits-Priifung im Sinne des Gesetzes zur Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) ist
nicht erforderlich.



Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar und werden mit ausgelegt:

— Umweltbericht in der Fassung vom 13.05.2025 (Ausfiihrungen zu den Themen: Beschreibung der Ziele
des Umweltschutzes aus anderen Planungen, die sich auf den Planbereich beziehen (Regionalplan; Fla-
chennutzungsplan; Natura 2000-Gebiete; weitere Schutzgebiete/Biotope, Biotopverbund); Beschrei-
bung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umweltpriifung; darin die Be-
standsaufnahme sowie Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung
bzw. Durchfiihrung der Planung und deren Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Arten und Le-
bensraume; Biologische Vielfalt; Boden, Geologie und Flache; Wasser; Klima/Luft, Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitat; Landschaftsbild; Mensch und Kulturgiiter sowie eine Beschreibung der Wech-
selwirkungen zwischen den zuvor genannten Schutzgiitern. Bewertung bei Durchfiihrung der Planung
von Wasserwirtschaft; Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belistigungen; Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung; einge-
setzte Techniken und Stoffe; menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt; Erneuerba-
re Energien. Beschreibung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung. Beschreibung anderweitiger Planungsmoglichkeiten
und der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfilligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind. Beschreibung
der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei
Durchfiihrung der Planung)

— Schriftliche Stellungnahmen zur friihzeitigen Behérdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB von Mai
bis Juni 2022 mit umweltbezogenen Stellungnahmen des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
(mit Hinweisen zu Bodendenkmalpflegerischen Belangen), des Staatlichen Bauamtes Kempten (zu
StraBenldarmimmissionen), des Landratsamtes Ostallgdu, Bauplanungsrecht/Stidtebau (zur notwendi-
gen Ortsrandeingriinung), der unteren Naturschutzbehérde (zur notwendigen Ortsrandeingriinung,
Durchgriinung und zum Artenschutz), des kommunalen Bauamtes — KreisstraBenverwaltung (zur Be-
pflanzung in den Sichtdreiecken), des Umweltschutzes (zu den Belangen der Landwirtschaft, Verkehrs-
larm und Gewerbeldrm) der unteren Wasserrechtsbehérde des Landratsamtes Ostallgdu (keine Ein-
wénde), des Kreisheimatpflegers (Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmilern), des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten (zu Altlasten, Grundwasserschutz und Wasserversorgung, Bodenschutz, Gewés-
serschutz und zu den aktuellen Hinweisen), sowie des LEW Verteilnetz GmbH (LVN), Netzbetrieb Zent-
ral (zu Bepflanzungen im Schutzbereich von Kabelleitungen)

— Schriftliche Stellungnahmen aus der ersten férmlichen Behérdenbeteiligung gemiR §4 Abs.2 BauGB
vom 19.08.2024 bis zum 27.11.2024 mit umweltbezogenen Stellungnahmen des Landratsamtes Ostall-
gdu, Sachgebiet Bauplanungsrecht/Stadtebau (zur vorrangigen Nutzung von Innenentwicklungspoten-
tialen, zur unzureichenden Beriicksichtigung raumordnerischer Vorgaben bspw. in Bezug auf das Orts-
bild, zu EingriinungsmaRnahmen, zum notwendigen Abstand zwischen Fahrbahnrand und Anpflanzun-
gen und zum digital dargestelltem Aufstaubereich siidlich des Seelenbergwegs im Umweltatlas Bay-
ern), des Landratsamtes Ostallgéu, Untere Naturschutzbehdrde (zum Aufwertungsfaktor bei Entsiege-
lungen in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, zur zugeordneten OkokontomaRnahme samt deren an-
genommenen Verzinsung, zur Angemessenheit der im Osten vorgesehenen Eingriinung, zur Abinde-
rung dieser in eine dreireihige Hecke und zur Erforderlichkeit einer Eingriinung in Richtung Norden),
des Landratsamtes Ostallgdu, Untere Bodenschutzbehorde (zu fehlenden Altlasten, zur Vermeidung
von Versiegelungen und zum Umgang mit schadstoffbelastetem Boden und Aushub), des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten (zum vorsorgenden Bodenschutz, zur Wasserversorgung und zur Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung), der LEW Verteilnetz GmbH (LVN), Netzbetrieb Zentral (zu Bepflanzun-
gen im Schutzbereich von Kabelleitungen) und der Gemeinde Aitrang (zur Verhinderung von Ver-
schlechterungen der Hochwasser-Situation fiir die Gemeinde als Unterlieger)

— Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 28 "Mischgebiet Seelenbergweg" der Sieber
Consult GmbH in der Fassung vom 11.03.2024 (zu den Verkehrslarmimmissionen der KreisstraRe OAL
10 und notwendigen SchallschutzmaRnahmen)
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— Baugrunduntersuchung der ICP Ingenieurgesellschaft in der Fassung vom 15.11.2023 (zum allgemeinen
Vorgang, Leistungsumfang, Geologie und Schichtenfolge, Grundwasserverhiltnisse, Homogenbereiche,
Bodenkennwerte, Analytik/Bewertung Bodenmaterial, Teergehalt in der Asphaltdecke Bestand Seelen-
bergweg, Rohrleitungsbau, StraRenbau, Griindungshinweise fiir Hochbauten sowie Untergrund- Sicker-
fahigkeit)

Die einschldgigen DIN-Normen, auf denen in den Festsetzungen verwiesen wird, stehen beim Markt Un-
terthingau (Marktplatz 9; 87647 Unterthingau) im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach §3 Abs.2
BauGB zur Einsicht zur Verfiigung.

Stellungnahmen kénnen wdhrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist abgegeben werden. Stellungnah-
men sollen elektronisch iibermittelt werden (bauverwaltung@vgem-unterthingau.bayern.de), kénnen bei
Bedarf aber auch auf anderem Weg abgegeben werden. Stellungnahmen, die nicht rechtzeitig abgegeben
worden sind, k6nnen gem. § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4a Abs. 5 BauGB bei der Beschlussfassung iiber den
Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben.

Parallel mit der Verdffentlichung findet die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB auf Grund von § 4a Abs. 2 BauGB statt.

Da es sich um eine erneute Verdffentlichung des Entwurfes handelt wird darauf hingewiesen, dass gem.
§ 4a Abs. 3 BauGB in Bezug auf die Anderungen oder Ergédnzungen und ihre moglichen Auswirkungen Gele-
genheit zur Stellungnahme gegeben wird.

Diese sind im Einzelnen:

— Ausschluss von Vergniigungsstatten unter Ziffer 2.1 (Art der baulichen Nutzung)

— Ergédnzung der Festsetzung unter Ziffer 2.12 (Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen)
— Anpassung der Festsetzung unter Ziffer 2.13 (maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse)

— Ergdnzung der Festsetzung unter Ziffer 2.15 (Ausnahmeregelung fiir Gewerbe)

— Erganzung der privaten Verkehrsfliche unter Ziffer 2.18 sowie in der Planzeichnung

— Ergdnzung eines Geh- und Radweges unter Ziffer 2.19 sowie in der Planzeichnung

— Reduzierung der Festgesetzten Gesamt- und Wandhghen innerhalb des Mischgebietes

— Anpassung der Verkehrsfiihrung in der Planzeichnung

— Reduzierung der Anbauverbotszone auf 10 m sowie entsprechende Erweiterung der Baugrenze in die-
sem Bereich

— Anpassung der Festsetzung unter Ziffer 2.23 zum Umgang mit Niederschlagswasser
— Anpassung des maligeblichen AuRenldrmpegels in der Festsetzung unter Ziffer 2.29

— Ergdnzung von Baumpflanzungen mit verbindlichem Standort unter Ziffer 2.33 sowie in der Planzeich-
nung

— Redaktionelle Korrektur der nicht mehr giiltigen Feuerbrandschutzverordnung durch die Pflanzenbe-
standeschutzverordnung (PfIBestSchV) unter Ziffer 2.35

— Anpassung der Festsetzung zu Pflanzungen in dem Baugebiet unter Ziffer 2.36
— Anpassung der Festsetzung zur Dachbegriinung unter Ziffer 2.37
— Anpassung der Dachformen unter Ziffer 4.1 sowie in den Typenschablonen der Planzeichnung

— Anpassung der bauordnungsrechtlichen Vorschrift unter Ziffer 4.6 (Farben)
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— Ergdnzung der bauordnungsrechtlichen Vorschrift zur Fassadengestaltung unter Ziffer 4.7
— Aktualisierung des Hinweises zum Bodenschutz unter Ziffer 5.12

— Aufnahme eines Hinweises zur Niederschlagswasserbewirtschaftung unter Ziffer 5.13

— Anpassung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung unter Ziffer 8.2.4.11 ff.

— Anpassungen in der Planzeichnung

— Anderungen und Ergénzungen bei der Begriindung und im Umweltbericht

— redaktionelle Anderungen und Ergidnzungen

Datenschutz: Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchst. e (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderan-
gaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung.

Unterthingau, den 02.06.2025

A ego-o-%qc

Anton Samenfink,
Zweiter Blirgermeister

Ausgehangt am 03.06.2025
Abzunehmen am 15.07.2025




