Markt Unterthingau

Landkreis Ostallgdu

Bekanntmachung zur Veréffentlichung im Internet sowie zur 6f-
fentlichen Auslegung zum Bebauungsplan Nr. 28 "Mischgebiet
Seelenbergweg"

Der Marktgemeinderat des Marktes Unterthingau hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 19.08.2024 den
Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 28 "Mischgebiet Seelenbergweg" mit Begriindung in der Fassung vom
06.05.2024 unter Einarbeitung von konkreten Anderungen gebilligt. Dieser so gedanderte Entwurf mit Be-
griindung erhilt das Fassungsdatum vom 19.08.2024 und wurde fiir die Veroffentlichung im Internet gem.
§3 Abs.2 BauGB bestimmt. Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand des Hauptortes Unterthingau
und umfasst folgende Grundstiicke: FI.-Nrn. 220 (Teilflache); 222; 228 (Teilflache), 229 (Teilflache), 230
(Teilflache), 231/1 (Teilfliche), 231/2 (Teilfliche) und 231/3 (Teilfliche), Gemarkung Unterthingau. Der
raumliche Geltungsbereich ist im abgebildeten Lageplan dargestellt.

Der naturschutzfachliche Ausgleich von 23.288 Wertpunkten erfolgt iiber Zuordnung einer gemeindlichen
OkokontomaRnahme. Die Okokontofldche befindet sich im Gemeindegebiet des Marktes Unterthingau auf
Flurstiick 340 (Teilfliche). Diese liegt ca. 1,5 km nordlich des Marktes Unterthingau auf Hohe des Ortsteils
Heuwang, westlich der OAL3 sowie des hier verlaufenden Gewassers "Kirnach". Es wird darauf hingewie-
sen, dass sich der konkrete Zuschnitt der Flache(n) im Laufe des Verfahrens noch andern kann.

Der Entwurf mit Begriindung in der Fassung vom 19.08.2024 und die nach Einschatzung des Marktes we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden in der Zeit vom 31.10.2024 bis
02.12.2024 auf der Internetseite  https://www.unterthingau.de/wirtschaft-gewerbe/aktuelle-
bauleitplanverfahren des Marktes Unterthingau veroéffentlicht.

Zusitzlich als andere leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit liegen der Entwurf mit Begriindung in der
Fassung vom 19.08.2024 und die nach Einschatzung des Marktes wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 31.10.2024 bis 02.12.2024 im Rathaus des Marktes Un-
terthingau (Marktplatz 9; 87647 Unterthingau), Zimmer 0.1 wahrend der allgemeinen Offnungszeiten zu
jedermanns Einsicht 6ffentlich aus (Hinweis: Die allgemeinen Offnungszeiten sind in der Regel von Montag
bis Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und zusatzlich Donnerstag von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr. Beachten
Sie bitte, dass das Rathaus wihrend gesetzlicher Feiertage geschlossen ist.)

Erganzend zur Verdffentlichung im Internet und zur &ffentlichen Auslegung kann der Entwurf mit Begriin-
dung in der Fassung vom 19.08.2024 und den nach Einschatzung des Marktes wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen unter folgender Adresse im Internet eingesehen werden:

https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung wird eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.
Im Rahmen der Begriindung zum Entwurf wird ein Umweltbericht gem. § 2a Nr. 2 BauGB dargelegt.

Eine Umweltvertraglichkeits-Priifung im Sinne des Gesetzes zur Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) ist
nicht erforderlich.



Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar und werden mit ausgelegt:

Umweltbericht in der Fassung vom 19.08.2024 (Ausfiihrungen zu den Themen: Beschreibung der Ziele
des Umweltschutzes aus anderen Planungen, die sich auf den Planbereich beziehen (Regionalplan; Fla-
chennutzungsplan; Natura 2000-Gebiete; weitere Schutzgebiete/Biotope, Biotopverbund); Beschrei-
bung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umweltpriifung; darin die Be-
standsaufnahme sowie Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung
bzw. Durchfiihrung der Planung und deren Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Arten und Le-
bensriaume; Biologische Vielfalt; Boden, Geologie und Flache; Wasser; Klima/Luft, Erhaltung der best-
moglichen Luftqualitat; Landschaftsbild; Mensch und Kulturgiiter sowie eine Beschreibung der Wech-
selwirkungen zwischen den zuvor genannten Schutzgiitern. Bewertung bei Durchfiihrung der Planung
von Wasserwirtschaft; Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen; Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung; einge-
setzte Techniken und Stoffe; menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt; Erneuerba-
re Energien. Beschreibung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung. Beschreibung anderweitiger Planungsmdglichkeiten
und der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfilligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulidssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastrophen zu erwarten sind. Beschreibung
der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei
Durchfiihrung der Planung.

Schriftliche Stellungnahmen zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4 Abs. 1 BauGB von Mai
bis Juni 2022 mit umweltbezogenen Stellungnahmen des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
(mit Hinweisen zu Bodendenkmalpflegerischen Belangen), des Staatlichen Bauamtes Kempten (zu
StraRenlarmimmissionen), des Landratsamtes Ostallgdu, Bauplanungsrecht/Stadtebau (zur notwendi-
gen Ortsrandeingriinung), der unteren Naturschutzbehdrde (zur notwendigen Ortsrandeingrinung,
Durchgriinung und zum Artenschutz), des kommunalen Bauamtes — KreisstraRenverwaltung (zur Be-
pflanzung in den Sichtdreiecken), des Umweltschutzes (zu den Belangen der Landwirtschaft, Verkehrs-
larm und Gewerbeldrm) der unteren Wasserrechtsbehorde des Landratsamtes Ostallgdu (keine Ein-
winde), des Kreisheimatpflegers (Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmélern), des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten (zu Altlasten, Grundwasserschutz und Wasserversorgung, Bodenschutz, Gewds-
serschutz und zu den aktuellen Hinweisen), sowie des LEW Verteilnetz GmbH (LVN), Netzbetrieb Zent-
ral (zu Bepflanzungen im Schutzbereich von Kabelleitungen)

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 28 "Mischgebiet Seelenbergweg" der Sieber
Consult GmbH in der Fassung vom 11.03.2024 (zu den Verkehrslarmimmissionen der Kreisstrale OAL
10 und notweniger Schallschutzmafnahmen)

Baugrunduntersuchung der ICP Ingenieurgesellschaft in der Fassung vom 15.11.2023 (zum allgemeinen
Vorgang, Leistungsumfang, Geologie und Schichtenfolge, Grundwasserverhiltnisse, Homogenbereiche,
Bodenkennwerte, Analytik/Bewertung Bodenmaterial, Teergehalt in der Asphaltdecke Bestand Seelen-
bergweg, Rohrleitungsbau, StraRenbau, Griindungshinweise fiir Hochbauten sowie Untergrund- Sicker-
fahigkeit)

Die einschlagigen DIN-Normen, auf denen in den Festsetzungen verwiesen wird, stehen beim Markt Un-
terthingau (Marktplatz 9; 87647 Unterthingau) im Rahmen der férmlichen Beteiligung nach §3 Abs.2
BauGB zur Einsicht zur Verfiigung.

Stellungnahmen kdnnen wihrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist abgegeben werden. Stellungnah-
men sollen elektronisch Gbermittelt werden (beteiligung@sieberconsult.eu), konnen bei Bedarf aber auch
auf anderem Weg abgegeben werden. Stellungnahmen, die nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, kén-
nen gem. §3 Abs.2 BauGB bzw. §4a Abs.5 BauGB bei der Beschlussfassung liber den Bauleitplan unbe-
riicksichtigt bleiben.



Parallel mit der Veroéffentlichung findet die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB auf Grund von § 4a Abs. 2 BauGB statt.

Datenschutz: Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchst. e (DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderan-
gaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung iiber das Ergebnis der Priifung.

Ausgehdngt am 22.10.2024
Abzunehmen am 03.12.2024
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