MARKT UNTERTHINGAU
Landkreis Ostallgdu

Der Markt Unterthingau erlift aufgrund des § 2 Abs. 1 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB1 I S§. 2253)
i. V. m. § 1 Abs. 2 des MaRnahmenG zum BauGB (BauGB-MaRnahmenG) i. d. F. vom
28.04.1993 (BGB1 I S. 622) der Baunutzungsverordnung (BauNV0Q) i. d. Neufassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGB1 I S. 133), des Art. 98 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (BayRS 2132-1-1)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-I) folgenden mit Bescheid des
Landratsamtes Ostallgdu vom Nr. 50-610-7/2 genehmigten Bebauungs-
plan Nr. 10 fiir das Gebiet "Siidlich Kirchberg/Schule" als

SATZUNG
§1
Inhalt des Bebauungsplans
Flir das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des Landrats-

amtes Ostallgdu ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vor-
schriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i. d. F. vom 18.06.1996.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemiR der
Baunutzungsverordnung festgesetzt als:

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4. BauNVO.
1.2 Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNV0O werden mit Ausnahme der Ziffer 1 "Be-

triebe des Beherbergungsgewerbes" unter Hinweis des § 1 Abs. 6 nicht Be-
.standteil des Bebauungsplanes. :

§3
MaR der baulichen Nutzung

1. Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung
eingetragenen Geschofzahlen, Grundflichenzahlen (GRZ) und GeschoRfflichenzah-
len (GFZ) bestimmt.

2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Hiochstgrenze.
§ 4 "
Bauweise ° o
1. Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.

2. Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.



.

§ 5
GréRe der Baugrundstiicke

Baugrundstiicke miissen mindestens 550 m2? grof sein, bei Doppelhaushilften min-
destens 350 m2.

: § 6
Garagen und Nebengebdude

1. Garagen und Nebengebiude diirfen nur innerhalb der {iberbaubaren Flichen er-
richtet werden.

2. Ist die Errichtung einer Garage nach Art. 7 Abs. 4 BayBO nicht méglich und
ergeben sich kiirzere Abstandsfldchen als die nach Art. 6 Abs. 4 BayBO, so
werden diese nach Art. 7 Abs. 1 Satz 1 BayBO im Bebauungsplan festgesetzt
und entsprechend vermaRt. Diese grenznahen Garagen sind wie Grenzgaragen ge-
mil § 7 Abs. 4 BayBO zu bemessen.

3. Vom 6ffentlichen StraBenraum haben Garagen bei direkter Zu- und Ausfahrt
einen Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

4. Garagen in KellergeschoRen sind unzuldssig.

5. Fiir Garagen und Nebengebiude sind Sattelddcher mit der gleichen Dachneigung
wie bei Hauptgebduden vorgeschrieben.

6. Stellplidtze sind in ausreichender Zahl auf dem Grundstiick zur Verfiigung zu
stellen. Sie miissen jederzeit und einfach zu erreichen sein.

7. Stellplitze diirfen nicht versiegelt werden.
§ 7

Gestaltung der Gebdude

1. Fir siamtliche Gebiude sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung von 35°
mit + 2° oder 22° + 2° Toleranz zuldssig.

2. Die in der Bebauungsplanzeichnung festgelegte Firstrichtung fiir das Hauptge-
biude ist einzuhalten. Fiir untergeordnete Bauteile wie Gaupen, Vordicher und
dgl., sowie Quergiebel und Garagen kann die Hauptfirstrichtung abweichen.

3. Die Dacheindeckung hat bei Sattelddchern mit Dachziegeln oder Betondachstei-
nen in naturziegelroter Farbe zu erfolgen.

4, Kniestocke sind bei Wohnhdusern mit der Bezeichnung I D folgendermaRen
auszubilden:

4.1 bei der Dachneigung 35° + 2° von maximal 1,00 m,



4.2

4.3

bei der Dachneigung 22° * 2° von maximal 2,20 m mdglich.

Die Hohe des Erdgeschosses wird.auf maximal 2,75 m festgesetzt. Dachaufbau-
ten sind nur méglich gemdR Ziffer 4.1 i. V. m. Ziffer 10.

Garagen und Nebengebdude diirfen nur einen bis zu 0 35 m hohen Kniestock auf-
weisen.

. Als MaR gilt die senkrechte Entfernung von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
. FuRpfette, gemessen in der Verlingerung der Aufenwand. Fir untergeordnete

4.4

10.

11.

Bauteile, wie Stand- oder Quergiebel darf die zulidssige Knlestockhohe - s0-
weit konstruktiv erforderlich - abweichen.

Bei den Hiusern Nr. 3, 4, 5 und 6 gilt fiir die Dachneigung ausschl1eEllch
die Regelung gemdR Zlffer 4.2.

Der Dachiiberstand betrigt bei Wohngebiuden an der Trauf- und Giebelseite
0,80 m bis 1,60 m, bei Garagen und Nebengebduden 0,50 m bis 0,80 m.

Die Hohenlage der Gebiude wird mit der Oberkante FertigfuBboden des Erdge-
schosses auf Hohe iiber NN (Normalnull) in der Planzeichnung in Abstimmung
mit Héhenlage der StraRen vorgeschlagen. Diese Hohenlage wird verbindlich,
sowveit die Gemeinde vor Baubeginn bzw. bei Vorlage der Baueingabeplanung
keine andere Hohenfestlegung verlangt. Mit dem Eingabeplan ist ein Hdhen- .
schnitt auf der Grundlage einer Gelindeaufnahme vorzulegen und zwar mit
Darstellung des urspriinglichen Gelindeverlaufs mit AnschluR an die StraRe
und die Nachbargrundstucke. Die Gemeinde besteht darauf, daR trotz Freistel-
lungsverfahren eine Absteckung mit Héhenfestlegung der geplanten Gebdude in
Abstimmung mit der Gemeinde durchgefiihrt wird.

Die Verwendung von Glasbausteinen, farblgen Glisern und ?rofllglasern ist
nicht erlaubt.

Die Traufseite der Hauptgebiude muR mindestens 20 % ldnger als die Giebel-
seite sein,

Die Giebelbreite der Wohngebidude darf 12,00 m nicht iiberschreiten, mit Aus-
nahme bei Haus Nrn. 3, 4, 5 und 6, hier darf sie nur 10,00 m betragen. Abge-
schleppte oder angesetzte Nebengebdude oder Garagen werden dabei nicht ge-
rechnet.

Dachaufbauten sind nur unter Beachtung und Einhaltung folgender Rahmenbedin-
gungen zu gestalten, siehe Seite 3 a, 3 b und 3 ¢ sowie die Geldndeschnitte
im Anhang Nr. 4, 5 und 6 der Begriindung.

Bauwerke an einer gemeinsamen Grundstucksgrenze - dies gilt auch fiir Grenz-
garagen - miissen einheitlich gestaltet sein (durchlaufender F1rst, gleiche
Materialien, gleiche Dachneigung usv.).
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12. Schaugiebel

Dort wo Schaugiebel im Bebauungsplan festgesetzt sind, ist dieser Giebel des
Hauptgebidudes als sog. "Schaugiebel" zu gestalten (§ 23 Abs. 2 BauNV0). Bei
den Schaugiebeln ist die Anordnung der Fenster als Reihe auszubilden, wobei
die Fensterreihung mindestens aus drei Fenstern besteht. Die Giebel sind
vollstidndig zu verputzen und ohne Vor- und Riickspriinge sowie ohne Erker und
Anbauten auszufithren. Balkone sind hierbei in schlichter Form nur maximal
bis zur halben Giebelbreite zulissig.

§ 8
Einfriedungen/Straflenraumgestaltung

1. Als Einfriedung an den 6ffentlichen Verkehrsflichen sind nur zuldssig:
Holzzidune aus senkrechten Latten oder waagrechten Brettern oder Stangen mit
Rundholzpfosten, nicht héher als 0,90 m iiber dem Anschnitt der Verkehrs-
fliche an die Einfriedung.

2. Als seitliche und riickwirtige Einfriedung sind auRer der in Abs. 1 beschrie-
benen Ausfiihrung auch dicht hinterpflanzte graue oder griine Maschendrahtge-
flechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten zugelassen Sie diirfen ebenfalls
hochstens 0,90 m iiber fertigem Geldnde hoch sein. Stilitzmauern oder Sockel
sind unzulissig.

3. Pfeiler fiir Gartentiiren oder Tore koénnen nur als Mauerpfeiler bis zu einer
Breite von 1,00 m und gleicher Hohe wie die Einfriedung ausgebildet werden.

4., Garagenzu- und -ausfahrten, Stellpldtze und die in der Planzeichnung
eingetragenen offenen Vorgartenbereiche sind von Mauern, Z&dunen, Sockeln,
Hecken und dergleichen freizuhalten. Die Gestaltung dleser Berelche soll
dérflich sein.

§9
Aufschiittung und Abgrabungen

1. Veridnderungen der Gelindeoberfliche diirfen nur in dem zur Durchfiihrung des
Bauvorhabens erforderlichen AusmaR ausgefithrt werden. Die natiirliche Gelin-
deoberfldche ist weitméglichst zu erhalten.

2. Jedes Grundstiick muf an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stiitzmauer
und ohne kiinstliche Bdschung anschlieRen.

3. Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des KellergeschoRes sind
ausnahmslos unzulidssig.

§ 10
Slchtdrelecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen
und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelun-
gen usw. ab einer Hohe von 0,90 m {iber StraRenoberkante freizuhalten. Die Anlage

von Stellplitzen, Garagenvorplitzen sowie Zu- und Ausfahrten ist im Slchtdreleck
unzulassig.
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§ 11
Landschaftspflege und Ortsbild

Die nichtiiberbauten ‘Flichen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und Stell-
plitze angelegt werden, zu begriinen.

Die in der Bebauungsplanzeichnung als zu erhaltend eingetragenen Bdume und
Straucher sind auch wdhrend der Bauzeit gem. DIN 18920 zu schiitzen. Desglei-
chen miissen alle erforderlichen MaRnahmen zur Erhaltung und zur Pflege der
Anpflanzungen durchgefiihrt werden. "

Pro 200 m2 Grundstiicksfliche ist mindestens ein Obstbaum (Halb- oder Hoch-
stamm) zu pflanzen. -

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Baume und Strducher miis-
sen spatestens bis zum 01. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres
gepflanzt werden. Sie sind aus folgenden Arten auszuwidhlen:

Biume: Striucher:
Hochstamm, 3 x verpflanzt mit 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm
Ballen, Stammumfang 12 - 14 cm ’

Spitzahorn (Acer platanoides) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Feldahorn (Acer Campestre) HaselnuR (Corylus avellana)
Vinterlinde (Tilia cordata) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Stiel-Eiche (Quercus robur) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogel-Kirsche (Prunus avium) Liguster (Ligustrum vulgare)

Esche (Fraxinus ecelsior) Schlehe (Prunus spinosa)

Hainbuche (Carpinus betulus) Eingriffliger Weifdorn

Sal-Weide (Salix caprea) (Crataegus monogyna)

Obstbiume (Apfel, Birne, Zwetschge) Echter Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Der Mindeststammumfang bei Biumen, gemessen in 1,00 m {iber den Wurzelhals,
mul 0,14 m betragen. Obstbiume miissen als Hochstiamme gepflanzt werden.
Nadelgehdlzhecken (auch Thuja) sind zur Ortsrandeingriinung untersagt. Stréu-
cher miissen mindestens 2 x verschult sein und eine Héhe wvon 0,60 m bis

1,00 m aufweisen.

Die 6ffentliche Griinfliche am siidlichen Rande des Plangebietes ist als
extensives Griinland mit mehrmaliger Mahd und ohne Diingung zu pflegen.

§ 12
Oberflichenwvasser/Grundvasser

Die Abwasserkanile werden im Trennsystem zur vollbiologischen Kldranlage zu-
gefithrt. Als Ubergangslésung ist die Errichtung einer mechanischen Drei-Kam-
mer-Kliranlage nach DIN 4261 mit biologischer Nachreinigung mit Uberlauf in

einen Versickerungsschacht erforderlich.

Bei AnschluBméglichkeit an die gemeindliche Sammelkanalisation zur vollbio-

logischen gemeindlichen Kliranlage ist an diese sofort anzuschlleﬂen und die
eigene Anlage aufzulassen.

Der Anteil der versiegelten Flachen ist so gering wie mdglich zu halten.
Oberflichenwvasser sind aus wasserhaushaltlichen Griinden grundsdtzlich auf
dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Der Anteil der versiegelten Fliche darf pro Wohngebdude nicht mehr als 20 m2
betragen. Dabei gelten als versiegelte Flidchen auch Pflasterfldchen, deren
offene Fugen weniger als 2,5 cm betragen.
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2. Die Breiten von Zufahrten und Zugingen sind grundsitzlich auf das notwendige
MaR zu beschrinken. Befestigungen dariiber hinaus miissen ebenfalls versicke-
rungsfihig sein (z. B. Rasenpflaster).

3. Unverschmutzes Regenwasser (Dachwasser) ist mdglichst breitfldchig und nicht
iiber Schichte auf direktem Weg, d. h. ohne Filterung, ins Grundwasser einzu-
leiten. Soweit dies aufgrund der geologischen Untergrundverhdltnisse nicht
mdglich ist, soll das Regenvasser in einer Zisterne mit angeschlossenem
Sickerschacht aufgefangen werden, der Uberlauf ist an den Kanal anzuschlies-
sen. :

Der Bau von Regenwasserspeichern ist ebenso wie die Regenwassernutzung fir
WC-Spiilung zuldssig; die fiir die WC-Spililung genutzte Wassermenge ist geson-
dert zu bemessen. Die Regenwasserbenutzung fiir WC-Spiilung ist separat zu be-
antragen.

Hinweis:
Die in der Begriindung dargestellten Sicherheitsvorkehrungen bei der Einrich-
tung von Regenwassernutzungsanlagen sind zu beachten.

4. Falls erforderlich sind die Gebdude von den einzelnen Bauwerbern mit dichten
Vannen bzw. gegen Hang- und Drainagewasser selbst abzusichern.

§ 13
Immissionsschutz

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen miissen hingenommen werden. Fiir
die landwirtschaftlichen Betriebe diirfen die gemdR § 5 Abs. 1 BauNVO ausdriick-
lich angesprochenen Entwicklungsméglichkeiten nicht eingeschridnkt werden. Sie
sind unvermeidlich und miissen deshalb einschlieflich dem Viehtrieb und dem land-
wirtschaftlichen Verkehr geduldet werden.

§ 14
Denkmalschutz

Bei der Auffindung frithgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen
und das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, AuRenstelle Augsburg, Abteilung
Vor- und Frithgeschichte, Prinzregentenstr. 11 a, oder die Untere Denkmalschutz-
behdérde beim Landratsamt Ostallgdu unverziiglich zu verstindigen.

§ 15
Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

1. Jeder Benutzer der dffentlichen Abfallentsorgungseinrichtunglhat die Menge
der bei ihm anfallenden Abfidlle und ihren Schadstoffgehalt so gering wie
nach den Umstdnden méglich. und zumutbar zu halten.

2. Es sind sdmtliche Wertstoffe, die in einem Betrieb regelmidRig oder in groéRe-

ren Mengen anfallen, getrennt zu erfassen und einer Wiederverwertung zuzu-
fihren. )

3. Soweit Abfdlle auf den anschluRpflichtigen Grundstiicken entfallen, die von
der Entsorgungspflicht durch den Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder
beziiglich deren Umfang die Entsorgungspflicht nicht eingeschrdnkt ist, sind
diese in zugelassener Form der 6ffentlichen Abfallentsorgung des Landkreises
Ostallgédu zu iberlassen. ;



Soweit eine Befreiung von der Biotonne erteilt wurde, ist die Eigenkompo-
stierung entsprechend der Richtlinie zur Befreiung vom AnschluR- und Benut-
zungszvang fiir die Biotonne auf den anschlulpflichtigen Grundstiicken durch-
zufiihren. Hierfiir ist in der Planzeichnung des Bauplanes ein geeigneter
Kompostplatz nachzuweisen. Auf das Merkblatt (Kompostierung von Gartenab-
fidllen) des Landratsamtes Ostallgdu wird verwiesen.

'§ 16
Versorgungsleitungen

Im Plangebeit sind alle Versorgungsleitungen insbesondere fiir Strom, Tele-
fon, Fernsehen etc. nur als Erdkabel erlaubt.

Baumpflanzungen sind im Bereich von Versorgungsleitungen so auszufiihren und
notfalls abzuschirmen, daf ein ungehindertes und ungestértes Wachstum der
Pflanzen sichergestellt ist und andererseits die Leitungen nicht beschiddigt
werden.

§ 17
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung seiner Genehmigung rechtsverbind-
lich.

Markt Unterthingau, den 77 [lro

(Rauch, 1. Biirgermeister)



