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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nordwestlich der Ortslage Unterthingau,
westlich der Kreisstralke OAL 3 bzw. ndrdlich der B 12 Marktoberdorf-Kempten.

Das Gebiet wird folgendermallen begrenzt:

Im QOsten von der Kreisstralle OAL 3,

im Siden von der B 12,

im Westen von der Kirnach und dem das linke Ufer begleitenden Uferstreifen,
im Norden von der nérdlichen Grenze der FI.-Nr. 262 = Kldranlage.

Der Geltungsbereich umfaRt die Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) der Grundsticke mit
den FI.-Nrm. 256 TF (B 12), 258/1 TF (Kr.-QAL 3), 259 TF (Kirnach), 260, 260/1, 262 sowie
263 der Gemarkung Unterthingau.

Veranlassung und Bedarf

Der Markt Unterthingau benétigt dringend ein Gewerbegebiet. Es soll stadtebaulich so ge-
ordnet sein, daft der Abstand zu den vorhandenen Wohnsiedlungs- und Griinflachen wie
auch deren Erweiterungsflachen gro genug sind. Dieses Anliegen ist um so wichtiger, als
das Ruhebediirfnis der Bevélkerung in den Wohnsiedlungen immer gréfier wird. Genlgend
groRer Abstand bietet somit die beste Gewahr daflr, dieses Immissionsproblem zu bewalti-
gen. Das Plangebiet soll auch gut erreichbar sein. Dies ist durch die Lage an der Kreis-
strale OAL 3 gegeben. Es sollen auch Erweiterungsméglichkeiten flr die Gewerbeent-
wicklung gegeben sein.

Der Bedarf ergibt sich fiir das Kleinzentrum Unterthingau aus der regionalplanerischen
Funktionszuteilung ,Mittelpunktsfunktion“ und ,Landwirtschaft* sowie der Lage im Entwick-
lungsband von (iberregionaler Bedeutung Marktoberdorf-Kempten, siehe auch Abwa-
gungsprotokoll, Anlage 3, Ziffer 1.

Im Markt Unterthingau sind 44 gréRere und 33 mittlere Firmen und Betriebe, 4 Arzt- und
Heilpraktikerpraxen, 4 Post-, Bank- und Sparkassen, 10 Gasthéfe und Lokale sowie 23 Ne-
benerwerbs- und Kleinsterwerbsbetriebe.

Die Mehrzah! der Betriebe sind im Hauptort Unterthingau angesiedelt, einige in Reinhards-
ried und Oberthingau sowie an der Jadgermuhle.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird aber auch erforderlich, weil der Gemeinde aus
dem Marktgebiet einige Anfragen von Betrieben vorliegen, die dringend ihren Betrieb er-
weitern miissen, um auch kinftig wettbewerbsfahig zu bleiben und um einigen Jungunter-
nehmern einen Betriebsstart zu ermaglichen. Der Markt bemiht sich seit vielen Jahren, ein
geeignetes Gelande zu finden, was auch den v. g. stadtebaulichen Zielen gerecht wird. Erst
jetzt ist dies gelungen. Insofern steht das Planaufstellungsverfahren unter einem gewissen
Zeitdruck, damit weitere Betriebsabwanderungen vermieden werden kénnen. Flr einen
Betrieb liegt bereits ein Baugesuch vor. Es handelt sich um einen ortsansassigen metall-
verarbeitenden Betrieb, der dringend seinen Betrieb erweitern muf.

Planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan des Marktes Unterthingau wurde von der Regierung von Schwa-
ben mit Bescheid vom 13.05.1975 Nr. 420-XX 2044/74 am 28.01.1976 genehmigt. Am
07.12.1981 beschlol der Markt von Unterthingau die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes und beschlo die Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgdu mit den Pla-
nungsarbeiten zu beauftragen. Wegen der Flurbereinigung infolge des Neubaues der B 12
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war eine vollkommene Neukartierung des ndrdlichen Bereiches der Marktgemeinde erfor-
derlich. Das neue Kartenmaterial nun vor. Die Entwurfsbearbeitung wird fiir den Flachen-
nutzungsplan mit dem Marktgemeinderat abgestimmt und die Verfahrensschritte eingelei-
tet. Hierzu werden auch die erforderlichen Inhalte gemaR § 5 Abs. 2 Ziffern 5, 6, 7 und 10
BauGB im Sinne des § 1 Abs. 5 Ziffern 4 und 7 BauGB bearbeitet sein.

Zur Situation des Planungsstandes Flachennutzungsplanverfahren und Standortentschei-
dung, siehe Anlage 3.

Inzwischen ist der Vorentwurf des Landschaftsplanes vom Biro Rudiger Filger, Ober-
thingau, erstellt und mit der Unteren und Héheren Naturschutzbehérde sowie im Marktge-
meinderat abgestimmt. Im Jahre 2000 soll die Integration in den Flachennutzungsplan und
die Abstimmung mit den Tragern 6ffentlicher Belange durchgefihrt werden.

Das Plangebiet soll in einem Bereich entwickelt werden, der im v. g. genehmigten Flachen-
nutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt ist. Da ein dringender Bedarf ge-
geben ist und der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht entgegenstehen wird, mdchte der Markt Unterthingau die Rege-
lungen des § 8 Abs. 3 bzw. 4 BauGB in Anspruch nehmen.

Gemaf § 1 Abs. 4 BauGB sind bei der gemeindlichen Bauleitplanung die Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen. Diese Ziele sind im Landesentwicklungspro-
gramm Bayern und im Regionalplan Allgdu (16) sowie in der gemeinsamen Bekanntma-
chung der Bayerischen Staatsministerien fir Landesentwicklung und Umweltfragen und
des Innern zu Zielen der Raumordnung und Landesplanung im Bauplanungsrecht vom
06.08.1990 (AlIIMBI S. 856) genannt und werden bei dieser Planung berlicksichtigt. Dies gilt
insbesondere fir folgende Inhalte des am 20. November 1995 fortgeschriebenen Regional-
planes fur die Region Allgau (16):

— Das Kleinzentrum Unterthingau soll zur Erflllung seiner Versorgungsaufgaben bevor-

zugt entwickelt werden.

— Das Angebot an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitspldtzen und die Einzelhandelszentra-

litat soll verbessert werden.

- BIV21: Im Mittelbereich Marktoberdorf soll auf die Erhaltung und
den Ausbau des vorhandenen Gewerbes und die Ergénzung
der Branchenstruktur im gewerblich-industriellen Bereich und
im Dienstleistungsbereich zur Verbesserung des Arbeits-
platzangebotes in quantitativer und qualitativer Hinsicht hin-
gewirkt werden.

- Bl4.24: Die Freihaltung der engeren Uferbereiche von flachiger Wei-
dewirtschaft soll angestrebt werden.
- Bl425; Die begradigten und gehélzfreien Bachlaufe der Region,

z. B. die Ufer der Kirnach, sollen abschnittsweise durch
Ufergehdlze oder Wiesenstreifen ékologisch bereichert und
renaturiert werden.

- B Xl 4.4 Gewasserpflege: Landschaftspflegerische MaRnahmen und Renaturierungs-
malnahmen sollen u. a. auch an der Kirnach durchgefiihrt
werden.

Lage und Bestand

Das Plangebiet umfa’t eine Flache von ca. 5,3 ha. Die dreiecksférmige Fléche ist gepragt
und begrenzt im Westen von der Kirnach, die sich im Norden an die nach Aitrang bzw. Ru-
deratshofen fihrende Kreisstrale OAL 3 heranschmiegt, im Osten von der OAL 3 und im
Suden von der B 12. Entlang der B 12 und der OAL 3 haben sich Gehélzstreifen entwickelt,
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die das Plangebiet dort gut eingriinen. Lediglich entlang der B 12 ist die Hecke auf einer
Lénge von ca. 60 m unterbrochen. Hier wird in Abstimmung mit dem Straenbauamt em-
pfohlen, die Licke durch eine Baumreihe und nicht durch eine geschlossene Hecke zu
schlieen. Die Kreisstralte Gberguert in Nord-Std-Richtung die B 12. Dadurch entsteht zur
OAL 3 vom Plangebiet aus eine nach Siden ansteigende Béschung. Diese Béschung bil-
det den v. g. &kologisch wertvollen Grinstreifen.

Entlang der Kirnach befinden sich am rechten Ufer zwei ca. 30 m lange Geholzstreifen.
Entlang des rechten Ufers der Kirnach verlauft der Hauptsammler zur Klaranlage Unter-
thingau. Die Klaranlage befindet sich im Norden des Plangebietes. Hier ist auch die Zufahrt
von der OAL 3 zur Kléranlage eingerichtet.

Das Plangebiet selbst ist eben und als Griinland genutzt. Die FI.-Nr. 260/1 unmittelbar
ndrdlich der B 12 befindet sich im Besitz des Stralenbauamtes Kempten. Dieses Flurstiick
soll als Flache fUr die Landwirtschaft weiterhin genutzt werden. Im Bereich des Briicken-
durchlasses Kirnach/B 12 ist eine fulaufige Anbindung zur Ortslage Unterthingau gege-
ben, wobei die lichte H&he mit 1,75 m begrenzt ist.

Altlastenverdéchtige Flachen im Plangebiet sind nicht bekannt.

Planung
Verkehr

Die Zufahrt zum Plangebiet kann nur tber die OAL 3 und die derzeitige Zufahrt zur Klaran-
lage erfolgen. Hierzu ist jedoch eine Aufweitung erforderlich. Genau gegentber der Ein-
mundung des Feldweges nach Hangen und Heuwang wird eine Einmindungsschleife ent-
wickelt, die von der Fahrbahnmitte der OAL 3 nach Westen einen Durchmesser von 28 m
aufweist. Der Innenradius ist entsprechend mit R = 7 m ausgebildet. Auf einer Linksabbie-
gespur auf der OAL 3 kann bei der geplanten GréoRenordnung des Gewerbegebietes ver-

zichtet werden. Von Norden ist auf der Westseite der OAL 3 eine Abbiegespur anzuordnen.

Von der v. g. Einfahrtsschieife flihrt eine 6 m breite Fahrbahn mit einem &stlichen Seiten-
streifen von 1,0 m Breite die ErschlieRungsstralle nach Siiden, schwenkt nach ca. 100 m
am Ende des Grundstiicks der Klaranlage nach Westen ab und endet im Zentrum der ge-
planten Gewerbeflache mit einer Wendeschleife mit den Aullenmalfien 28 x 36 m. Dies er-
laubt eine inselartige Grinflache und eine gute Erschlieung der einzelnen Grundstiicke im
stdlichen Bereich des Plangebietes, der hier die breiteste Ausdehnung hat. An der Ostseite
verlauft am Fule der Béschung zur OAL 3 ein 5 m breiter Feldweg, der sich entlang der
Hecke zur B 12 bis zum Durchlall Kirnach/B 12 fortsetzt.

Die nicht uninteressante Fulk- und Radwegverbindung zur Dorfmitte Unterthingau erfahrt
ndrdlich der gedachten Grenze des stidwestlichsten Bauplatzes eine direkte Anbindung zur
ErschlieRungsstrafle des Gewerbegebietes.

Bauliche Nutzung und Gestaltung

Die Bauflachen werden als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausgewiesen. Nach § 8
Abs. 3 BauNVO sind im Gewerbegebiet Ausnahmen fir Wohnungen von Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und -leiter zugelassen. Die Anzahl ist da-
bei auf eine Wohnung pro Betrieb beschrénkt, um der knappen Baulandsituation fir Ge-
werbebetriebe Rechnung zu tragen und ein ,gewerbliches Wohngebiet* mit unliebsamen
Immissionsproblemen auszuschlieRen. Diese eine Wohnung pro Betrieb ist dabei in dem
jeweiligen Gewerbebetrieb als zusammengebaute, gestalterische Einheit zu integrieren.
Damit soll vermieden werden, dal neben den Ublicherweise gréReren Betriebshallen klein
und unmafstéblich wirkende Siedlungshaduser zu stehen kommen und damit die MaRstéb-
lichkeit der gewerblichen Gebaude empfindlich stéren kénnten.
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Das Gebiet ist ausschlielilich produzierenden Gewerbebetrieben und ihnen zugehdrigen
Biro- und Verwaltungsbauten vorbehalten. Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen werden
nicht zugelassen. Beide Einrichtungen sind in dieser Lage ausschlieBlich auf PKW-orien-
tierte Kunden angewiesen. Dies gilt fir eine Tankstelle ausschliefilich, wobei die etwas
.versteckte® Lage ohnehin ungeeignet erscheint. Ein Einzelhandelsbetrieb wiederum gehdrt
in den Wohnsiedlungs- bzw. Kernbereich von Unterthingau integriert, damit méglichst viele
Kunden zumindest das Angebot der fulllaufigen Erreichbarkeit wahrnehmen kénnen, was
bei diesem Standort ausgeschlossen ist. Die dariiber hinaus nach § 8 Abs. 3 Ziffern 2 und 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten werden gemall § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

Im Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, wobei Hallenbauten mit mehr als 50 m
Lange zuldssig sind. Allerdings sind dann die Baukdrper entsprechend zu gliedern, z. B.
dadurch, daf® mindestens nach 40 m Baukérperlange ein eingescholiger mindestens
8,00 m langer und deutlich schmalerer Verbindungstrakt eingeschoben wird. Dabei ist die
Gestaltung des Zwischentraktes gegenliber dem Hauptgeb&dude deutlich untergeordnet
auszufuhren.

Die offene Bauweise soll helfen, den Anteil der Bodenversiegelung geringer zu halten und
kleinteiligere, mafistablichere Bauké&rper zu entwerfen. Die Grund- und Geschofiflachen-
zahlen von max. 0,40 bzw. 0,80 lassen noch Raum fiir eine wirksame Eingrinung der
Grundstticke und Betriebsumfahrten.

Im gesamten Gebiet sind max. zwei Vollgeschosse zugelassen. Die Wandhéhen sind auf
das notwendige Mal} mit max. 6,30 m beschrankt. In den Gebauden sollen alle fir die in
Frage kommenden Gewerbearten erforderlichen Betriebsablaufe optimal abgewickelt wer-
den kénnen, was eine ausreichende lichte Héhe flir Arbeitsvorgénge und geniigend Raum
fur Kran- und Tragkonstruktionen erfordert. Solche Besonderheiten, dies gilt auch flr Spa-
nebunker, Kranbahnanlagen und dgl., kénnen den Ausnahmetatbestand begriinden, von
der v. g. Wandhohe abzuweichen.

Gestalterische Ziele des Bebauungsplanes sind die bestmégliche Einfligung der zu erwar-
tenden Baumassen. An die bauliche Gestaltung sind hohe Anforderungen zu stellen, ins-
besondere auch hinsichtlich der privaten Eingrlinung, der dezenten Farbgebung und einer
starken Zurtickhaltung bei Werbeanlagen. Es ist selbstversténdlich, dal auch Gewerbean-
lagen so anzulegen und zu gestalten sind, daf? sie die Schénheit der Landschaft nicht
durch Mafstablosigkeit, grelle Farbgebung usw. stéren. Aus diesen Griinden werden Ge-
staltungsvorschriften fir Gebaude, Werbeanlagen, Anpflanzungen zum Stralenraum hin
und als Ortsrandeingriinung nach § @ Abs. 1 und 4 BauGB i. V. m. Art. 98 BayBO erlassen.
[n Textteil und in der Planzeichnung des Bebauungsplanes sind deshalb Dachformen,
Dachneigung, Dachfarben, Dachiiberstédnde, Firstrichtung, Héhenlage der Gebiude im
Geldnde, Fassadengestaltung, Farbgebung usw. vorgegeben. Die Dachform wird als Sat-
tel- und Pultdach (7° - 26°) festgesetzt.

Die Werbeanlagen werden in Gréle, Leuchtkraft und Beleuchtung auf das notwendige MalR
beschrankt und dirfen nicht auf einen Ubergebietlichen Werbeeffekt abzielen. Dies gilt ins-
besondere gegeniber der B 12.

Schrofttlagerplatze oder im Erscheinungsbild dhnliche Ablagerungen sind in geschlossenen
Hailen unterzubringen. Lagerplatze sind in der Hohe beschrankt und gegen die Umgebung
in geeigneter Weise (z. B. durch dichte Anpflanzung, Uberdachung) abzuschirmen. Einfrie-
dungen mussen als umpflanzte Maschendrahtzdune ausgeflihrt werden. Die natlrliche
Gelandehohe ist weitgehend zu erhalten.
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In den Textfestsetzungen und der Planzeichnung des Bebauungsplanes sind Vorschriften
enthalten, deren Einhaltung bei der Eingabeplanung des jeweiligen Bauvorhabens in einem
Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen sind. Der Bebauungsplan sieht vor, entlang der
Kirnach einen 15 m breiten Streifenanbau freizuhalten. Ein 5 m breiter Streifen dient als Ar-
beitsraum fir GewdasserunterhaltungsmaRnahmen, wobei die beiden v. g. 30 m langen
Ufergehdlzstreifen als zu erhalten festgesetzt und von den v. g. Uferstreifen umgangen
werden. Ein 6stlich sich anschlieRBender 5 m breiter Streifen, der nach Norden breiter wird,
ist als 6ffentliche Grunflache festgesetzt. Hier ist in Kenntnis der genauen Lage des Haupt-
sammlers eine alleeartige Baumreihe vorgesehen, die durch Heckenstrukturen unterbro-
chen wird. Dieser Streifen verbreitert sich in der Stidwestecke durch eine private Griinfla-
che zur Ortsrandeingriinung.

Entlang der Stuidgrenze der gewerblichen Bauflache wird ebenfalls eine private Grinflache
zur Ortsrandeingriinung festgesetzt. Die ErschlieBungsstralie erhalt im mittleren Teilstiick
auf der Ostseite eine Allee. Diese Allee auf &ffentlichem Grund soll einen weiteren Beitrag
leisten, die durch das Baugebiet entstehenden Eingriffe in den Naturhaushalt am Ort des
Geschehens auszugleichen. Alleebdume erzielen hierbei hervorragende Wirkungen. Die
Verkehrsinsel in der stdlichen Wendeschleife soll ebenfalls mit Grob&umen (berstellt
werden. Soweit Gebaude fensterlose Fassadenbereiche aufweisen, sind sie nach Méglich-
keit mit Kletterpflanzen zu bedecken, um die negativen Auswirkungen der Veranderung auf
das Mikroklima des Grundstiicks so gering wie mdglich zu halten. Bei Stell- und Lagerplat-
zen soll durch wasserdurchlassige Bodenbelage (z. B. Rasenpflaster mit breiten Humusfu-
gen, sandgebundene Decken, Schotterrasen etc.) sowohl ein gesundes Kieinklima als auch
noch ein ausgeglichener Wasserhaushalt des Grundstiicks angestrebt werden. Weniger
Bodenflachenwasser durch Bodenversickerung entlastet auch Kanalisation und Klaranla-
gen. Bodenversiegelung ist deshalb zu vermeiden bzw. nur auf starker verschmutzten Be-
reichen zuldssig. Die Grinordnungsmafnahmen sollen mithelfen, den Staub zu filtern und
Aufheizungen zu démpfen, den Feuchte- und Wassergehalt zu regulieren, dem Larm- und
Sichtschutz sowie dem Arten- und Bodenschutz zu dienen, durch Windschutzenergie zu
sparen und die Neubauten in das Orts- und Landschaftsbild einzugliedern. Sie sollen ins-
besondere die Voraussetzungen schaffen, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu erhalten
und weiterzuentwickeln.

Umweltschutz/Umweltgestaltung

Immissionsschutz

Die auf das Plangebiet einwirkenden bzw. vom Plangebiet verursachten Larmimmissionen
werden nach der DIN 18005 Teil 1 (Ausgabe Mai 1987- Schallschutz im Stadtebau) ermit-
telt und beurteilt. Entsprechend dieser Norm gelten fiir die unterschiedlichen Nutzungska-

tegorien folgende Planungsrichtwerte, die nicht Uberschritten werden sollen:
Gewerbegebiete tagsuber/nachts 65/55 dB(A)

StraBenverkehrslarm

Nach den Ergebnissen der Verkehrszéhlung im Jahre 1990 weist die B 12 in diesem Stra-
Renabschnitt eine durchschnittliche tagliche Verkehrsstéarke (DTV) von 13.330 Kraftfahr-
zeugen und die OAL 3 von 1.729 Kraftfahrzeugen auf. Ausgehend von diesen Verkehrs-
belastungen errechnen sich anhand der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® folgende
Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche an den jeweiligen, den Stralen nachstgelege-

nen Baugrenzen:
Baugrenze noérdlich der B 12: tagsiiber/nachts 67/60 dB(A)
Baugrenze westlich der OAL 3:  tagsiber/nachts 62/54 dB(A)

Ein Vergleich der prognostizierten Beurteilungspegel mit den schalltechnischen Orientie-
rungswerten zeigt, dal® durch den Verkehrslarm von der B 12 Uberschreitungen von tags-
Uber 2 dB(A) und nachts 5 dB(A) vorliegen, so dal Schallschutzmalnahmen erforderlich
sind. Die erforderlichen Manahmen sind in der Satzung § 12 Ziffer 1 festgesetzt.
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6.3 Larmimmissionen durch Baunutzung - Klaranlage -

6.4

6.5

Da sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet weder Wohnsiedlungsbereiche noch Einzel-
héfe befinden, sind hierzu keine besonderen Anforderungen zu stellen. Dies gilt auch durch
Staubemissionen oder Abgase.

Umgekehrt sind die méglichen Beeintrachtigungen von der Klaranlage auf das Plangebiet
beachtlich. Die Hauptwindrichtung bestreicht von West bis Slidwest das Plangebiet. Fir ein
Gewerbegebiet sind hierbei vom Immissionsschwerpunkt der Kldranlage bestimmte Ab-
stdnde einzuhalten, abhangig von der Art der Klaranlage, ob

a) Erdbecken, Teichanlagen, Behelfsanlagen,

b) Tropfkdrper

c) Grofe Klaranlage und

von der Nutzung im Gewerbegebiet.

Die Klaranlage ist ausgelegt fur 4.300 EW und besteht im wesentlichen aus Schneckenhe-
bewerk, Rechen und Sandfang, Belebungs- und Nachklarbecken und einem geschlosse-
nen Schlammstapelbehalter mit Fakalannahmestation. Als Emissionsschwerpunkt einer
Klaranlage sind in der Regel das Schneckenhebewerk, Rechen, Schlammlagerung und
—behandlung anzusehen. Zur Vermeidung von erheblichen Geruchsbelastigungen ist fur
Wohn- und Mischgebiete in der Regel ein Abstand von 300 m erforderlich. Fir Betriebslei-
terwohnungen wird der erforderliche Abstand halbiert. Ferner sollten Dauerarbeitsplatze in-
nerhalb eines Umkreises von 50 m — 70 m um die jeweiligen Emissionsschwerpunkte aus-
geschlossen werden.

Bei der Kléranlage Unterthingau handelt es sich um eine emissionsarme Bau- und Be-
triebsweise. Insofern sind die vorgenannten Schutzabstande fur Wohnungen und Dauerar-
beitsplétze etwas geringer anzusetzen. Die maRgebliche Bezugslinie ergibt sich als Emis-
sionsschwerpunkt Mitte Schlammbehélter zum Schneckenhebewerk. Im Abstand von 50 m
zu dieser Linie sollten keine Dauerarbeitsplatze eingerichtet werden. U. a. aus diesem
Grunde wurde die Betriebsflache der Klaranlage in Richtung Gewerbegebiet erweitert. In-
nerhalb von 100 m von der vorgenannten Emissionsschwerpunktlinie soliten keine Woh-
nungen flir Betriebsleiter, -inhaber und Aufsichtspersonal zugelassen werden. Dieser fragli-
che Bereich ist in der Bebauungsplanzeichnung entsprechend gekennzeichnet, siehe auch
Textfestsetzung § 12 Ziffer 2.

Landwirtschaft
Die von der Landwirtschaft verursachten Larm- und Geruchsimmissionen sind unvermeid-
lich und missen von den Benutzern und Bewohnern des Gewerbegebietes geduldet wer-

den.

Die Marktgemeinde Unterthingau empfiehlt, das anfallende Regenwasser zu sammeln und
als Brauchwasser im Garten zu benutzen. Soweit der einzelne Bauwerber die Einrichtung
einer Regenwassernutzungsanlage (RWNA) zur WC-Spilung und/oder zum Betrieb von
Waschmaschinen vorsieht, wird vorsorglich auf folgende Punkte hingewiesen, die zu be-
achten sind:

a) Nach § 17 Abs. 1 der Trinkwasserverordnung dirfen Wasserversorgungsanlagen, aus
denen Trinkwasser abgegeben wird, nicht mit Wasserversorgungsanlagen (RWNA)
verbunden werden, aus denen Wasser abgegeben wird, das nicht die Beschaffenheit
von Trinkwasser hat. Die Leitungen unterschiedlicher Versorgungssysteme sind - soweit
sie nicht erdverlegt sind - farblich unterschiedlich zu kennzeichnen.

b) Die in Trockenperioden notwendige Nachspeisung der RWNA durch Trinkwasser mufd
Uber einen freien Auslauf, bzw. tiber einen entsprechenden Rohrunterbrecher A 1 nach
DIN 1988 erfolgen. Dadurch soll gesichert werden, dal es zu keiner Verunreinigung des
Trinkwassernetzes durch Riicksaugen oder RiickflieRen kommt. Die DIN 1988 - Techni-
sche Regeln fur Trinkwasser-Installation - ist zu beachten.
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c) Samtliche Zapfstellen und Anschlisse der RWNA sind mit einem Hinweisschild ,Kein
Trinkwasser" zu kennzeichnen. Zapfstellen sind zusatzlich durch einen abnehmbaren
Drehgriff (Kindersicherung) zu sichern.

d) Damit es auch nach Jahren bei notwendigen Reparatur-, Erweiterungs- oder Ande-
rungsarbeiten zu keinen Querverbindungen kommen kann, ist ein Hinweisschild mit der
Aufschrift ,Achtung - in diesem Gebaude ist eine RWNA installiert, Querverbindungen
ausschlieflen” anzubringen.

ErschilieBung/technische Infrastruktur

Das Baugebiet wird Uber die Kreisstrale OAL 3 erschlossen. Die StichstralRe mit Wende-
schleife wird von der Gemeinde nach Verlegung der Versorgungsleitungen hergestellt. Der
Regelquerschnitt betrédgt 6 m Fahrbahn mit beidseitigem Schotterrasenstreifen bzw. 6ffent-
licher Griinflachenallee. )

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist durch den Anschluf® an das zentrale gemeindliche Wasserver-
sorgungsnetz gesichert. Der Anschluf} ist sofort méglich.

Die Abwasserkanale werden zur benachbarten vollbiologischen Klaranlage des Marktes
Unterthingau zugefiihrt. Anfallendes Oberflachenwasser ist aus wasserwirtschaftlichen
Grunden grundsatzlich auf dem Grundstiick selbst zur Versickerung zu bringen, soweit dies
flr das Grundwasser unschédlich ist. Daher sind alle Flachen, Wege, KFZ-Stellplatze und
dgl. in wassergebundener Decke auszufiihren. Dies dient der Anreicherung des Grundwas-
sers und entlastet die Klaranlage.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizitdtswerke Augsburg AG. Die kiinftigen
Neubauten werden ber Erdkabel versorgt. Der Einbau von Kabelschrénken kann notwen-
dig werden. Der genaue Standort wird in Verbindung mit der Netzplanung und in Abstim-
mung mit dem Markt und dem Entwurfsverfasser der Strallen- und Kanalplanung festge-
legt. Um eine Beeintrachtigung des 6ffentlichen Bereiches maglichst gering zu halten und
sie gestalterisch zu integrieren, werden die Verteilerschranke so auf dem jeweiligen Grund-
stlck untergebracht, daf3 ihre Schrankvorderseite mit der Grundstiicksgrenze Uberein-
stimmt. h

Telekom

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung neuer Fernmel-
deanlagen erforderlich. Zur rechtzeitigen Koordination der Arbeiten wird um Terminabstim-
mung gebeten. Damit die oberirdische Leitungsfiihrung vermieden wird, werden die Bau-
herren darauf hingewiesen, zwischen den Gebauden und der Grundstiicksgrenze Leer-

rohre mit einem Durchmesser von DN 50 auf eigene Kosten zu verlegen.

Der Markt Unterthingau fiihrt die ErschlieBung mit Ausnahme der Stromversorgung und der
Telekom-Kommunikation selbst durch. Kommunale ErschlieRungsmaRnahmen werden ent-
sprechend der jeweiligen ortlichen Satzung umgelegt.

Bodenordnende Mafinahmen

Da die Marktgemeinde die erforderlichen Grundstiicke fir das Baugebiet erwerben konnte,
erscheint eine geordnete und zweckmaRige Gestaltung beziiglich des Grundstiickszu-
schnitts und der ErschlieBung ohne besondere Baulandumlegung gesichert.



9. Karten
Die Kartengrundlage wurde vom Vermessungsamt Marktoberdorf zur Verfligung gestellt
und zwar die Blatter SW . Sie stellen teilweise eine VergrélRerung der
Karte im M = 1 : 5 000 dar. Ungenauigkeiten sind deshalb unvermeidlich.

10. Verfahren

— Aufstellungsbeschluly 02.09.1996
- Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemal § 2 Abs. 1 BauGB 12.09.1996

~ Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1
BauGB und Abstimmung gemaR. § 2 Abs. 2 BauGB mit den

Nachbargemeinden mit Schreiben vom 04.09.1996
— Abwagung der Stellungnahmen und Billigungsbeschluf’ zur

6ffentlichen Auslegung 20.01 1987
— Beratung und Bestatigung des Billigungsbeschlusses zur

6ffentlichen Auslegung 06.10.1998
— Frihzeitige Biirgerbeteiligung gema § 3 Abs. 1 BauGB 22.02.2000

- Ortsubliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung
geman § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB
- Offentliche Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom  24.02.-24.03.2000

- Abwéagung der Stellungnahmen und Satzungsbeschlufl 03.04.2000
Unterthingau, 03.04.2000 Marktoberdorf, 03.04.2000
MARKT UNTERTHINGAU KREISPLANUNGSSTELLE

des Landkreises Ostallgau
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Rauch, Erster Blirgermeister Abt, Leiter der Kreisplanungsstelle




