..~ MARKT UNTERTHINGAU LANDKREIS OSTALLGAU

SATZUNG

des Marktes Unterthingau
fiir den Bebauungsplan Nr. 11

»Gewerbegebiet nérdlich der B 12/zwischen der OAL 3 und der Kirnach*
Vom 20. Juni 2000

Aufgrund der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17. De-
zember 1997 (BGBI. | S. 3108), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 04. Au-
gust 1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24. Juli 1998
(GVBI. S. 439) und der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Marz 1999
(GVBI. S. 86) erl&Bt der Markt Unterthingau folgende, mit Bescheid des Landratsamtes Ostallgdu
vom__06.06.2000  Gz:__ V-610-7/2  genehmigte Satzung:

§1
Inhalt des Bebauungsplans

Fir das oben genannte Gebiet gilt der von der Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgau
ausgearbeitete Bebauungsplan. Er besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der
Bebauungsplanzeichnung jeweils i. d. F. vom 03.04.2000. Dem Bebauungsplan ist eine Begriin-
dung i. d. F. vom 03.04.2000 beigefligt. :

§2
Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemaR der Baunut-
zungsverordnung festgesetzt
a) als Gewerbegebiet (GE § 8),
b) Sondergebiet-Klaranlage (SO-KA § 11).

2. Unter Hinweis auf § 8 Abs. 3 BauNVO wird bestimmt:

Wohnungen fir Aufsichts- und Betriebspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter
werden ausnahmsweise zugelassen. Dabei ist pro Betrieb bzw. Betriebsgrundstiick unab-
hangig von der Zahl der Betriebsinhaber, Gesellschafter oder Betriebe auf dem Grundstiick
‘jeweils nur eine Wohnung zugelassen. Sie ist in den jeweiligen Gewerbebetrieb als zusam-
mengebaute, gestalterische Einheit zu integrieren. '

Hinweis: Wegen der Orientierung der Ruheraume siehe § 12 Immissionsschutz.

3.  Die nach § 8 Abs. 3 Ziffer 2 und 3 BauNVO aushahmsweise zuldssigen Anlagen fur kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie Vergniigungsstatten werden ge-
mé&Rk § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

4.  Einzelhandelsbetriebe, Verbrauchermarkte und sonstige Verkaufsbetriebe diirfen unter Hin-
wels auf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht errichtet werden, auch wenn deren Verkaufsflache unter-
halb des Schwellenwertes eines Sondergebietes geméaRk § 11 Abs. 3 BauNVO liegt. Hiervon
sind nicht betroffen Laden- und Verkaufsflachen in Verbindung mit einem Handwerks- oder
Produktionsbetrieb.
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§3
Maf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung eingetrage-
nen Gescholzahlen, Grundflachenzahlen (GRZ) und Gescholflachenzahlen (GFZ) be-
stimmt.

Die eingetragenen Zahlen gelten als Obergrenzen.

Die Wandhohe der Gebiude betrégt maximal 6,70 m.

Die Wandhdhe wird gemessen von Oberkante natlrlichem bzw. festgesetztem Gelénde bis
Anschnitt der Dachhaut in Verlangerung der AuRenwand.

Fir untergeordnete Nebengebéude wie Aufzugschacht, Siloanlage, Spanebunker,
Schlauchturm oder dgl. kann die vorgeschriebene Wandhéhe und Dachneigung ausnahms-
weise Uberschritten werden. Dies gilt auch, wenn die v. g. Gebaudeteile nicht im Hauptge-
bdude integriert sind. Voraussetzung hierfir sind betriebstechnische Erfordernisse. Diese
Nebengebiude missen dem Hauptgebaude in Gréfke und Gestaitung untergeordnet bleiben.

§4

Bauweise
Im Bebauungsplan gilt die offene Bauweise.

Sofern besondere betriebliche Gegebenheiten Gebdude Uber 50 m Lange erforderlich ma-
chen, sind ausnahmsweise langere Baukdrper zugelassen. Sie sind dabei entsprechend zu
gliedern, z. B. dadurch, dal® mindestens nach 40 m Baukdrperldnge ein eingeschossiger
mindestens 8 m langer und deutlicher schmalerer Verbindungstrakt eingeschoben wird. Die
Gestaltung des Zwischentraktes ist gegeniiber dem Hauptgebdude deutlich untergeordnet
auszuflhren.

§5
Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengeb&ude dirfen auch aullerhalb .der Uberbaubaren Flachen errichtet
werden.

Von der Stralienbegrenzungslinie haben Garagen und Nebengeb&ude einen Abstand von
mindestens 5,00 m einzuhalten.

§6
Gestaltung der Gebdude

Fur sémtliche Geb&ude sind nur Sattel-/Pultddcher mit einer Dachneigung von 7° bis 26°
zuldssig.

Der Dachiberstand muR an allen Seiten der Geb&ude mindestens 0,60 m betragen.
Die Oberkante des Erdgeschol3-Rohfulbodens darf héchstens 0,25 m (ber der nattirlichen

bzw. der von der Gemeinde festgesetzten Gelandeoberflache liegen; ausgenommen sind
Gebéudeteile mit notwendigen Rampen.
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Bei der AuRengestaltung sind die AuRenwénde mit gebrochenem weiflem, hellem, reseda-
griinem oder erdfarbenem Anstrich in gedémpfter Farbgebung zu gestalten.

Die Dacheindeckung hat mit braun-rotem, kleinem Bedachungsmaterial oder mit nicht reflek-
tierendem Leichtbedachungsmaterial zu erfolgen.

Die Giebelbreite der Gebdude darf 17,00 m nicht Uiberschreiten.

§7

Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen nicht freistehen, sondern den Gebauden zugeordnet sein. Sie dirfen
sich nicht an den Verkehrsteilnehmer der B 12 und der OAL 3 richten.

Sie dlrfen mit ihrer Oberkante nicht héher als 4,00 m Uber dem Erdgeschof FuRboden an-
gebracht sein.

Sie durfen durch GréRe und Ge.staltung nicht aufdringlich wirken und das Orts- und Land-
schaftsbild nicht stdren, auffallende Leuchtfarben dirfen nur untergeordnet Verwendung fin-
den.

Nachtbeleuchtung der Werbeanlagen (22.00 Uhr bis 07.00 Uhr) ist nicht erlaubt. Die Be-
[euchtung von Geb&uden ist auf das Notwendige zu reduzieren, da sie den Zleien der Ener—
gieeinsparung und eines harmonischen Ortsbildes zuwiderl4uft.

Werbeanlagen auf dem Dach sind unzuldssig.

§8

Einfriedungen

Einfriedungen durfen entlang der &ffentlichen StraBen nur an den in der Bebauungsplan-
zeichnung festgesetzten Stellen bzw. entlang der Grundstiicksgrenzen aus Maschendraht
bzw. Drahtgitter zwischen senkrechten Stahlsdulen angebracht werden. Die Gesamthéhe
darf 2,0 m nicht Gbersteigen. Zwischen den einzelnen Grundstiicken sollen die Zaune eben-
falls aus den gleichen Materialien bestehen, sie kénnen jedoch niedriger ausgefiihrt werden,
maoglichst nur bis zu der Héhe von 0,90 m.
Alle Zaune und Einfriedungen sind zu bepflanzen.

§9

Lagerpldtze

Lagerplétze sind mlt wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen, um die gréRtmogliche Ver-
sickerungsfahigkeit des Bodens zu gewahrleisten.

Lagerplatze sind mit Hecken, bestehend aus Strauchern I. und II. Ordnung, dicht einzupflan-
zen. _

Die Hohe der Ablagerungen darf 3,00 m nicht Uberschreiten.

Kies- und Humusaufschiittungen sind nur bei nachweisbar kurzfristiger Zwischenlagerung
erlaubt.

Schrottplatze sind aus Griinden des Orts- und Landschaftsbildes nur in Lagerhallen zulassig.
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§ 10
Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von baulichen und nicht-
baulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablagerungen, Stapelungen usw. ab einer Hohe
von 0,90 m Uber die StraRenoberkante freizuhalten. Die Anlage von Stellplatzen, Garagenvorplat-
zen und Ausfahrten ist im Sichtdreieck unzulédssig. Einfriedungen dirfen im Sichtdreieck héchstens
0,90 m hoch sein. :

§ 11
Festsetzungen der Griinordnung

1. Die nicht Oberbauten Flachen des Baugebietes sind mit Ausnahme der fiir den Betriebsab-
lauf bendtigten Flachen zu begriinen, mit Baumen und Stréuchern standortgerechter Arten
zu bepflanzen und in dieser Weise zu erhalten
Bei Grundstucken < 1.500 m? pro 300 m? Grundstticksflache bzw. bei Grundstiicken >
1.500 m? pro 400 m? Grundstiicksflche ist mindestens ein Baum der Artenliste 1 oder 2 zu
pflanzen.

2.  Stellplatzanlageén sind einzugrtinen und mit Pflanzstreifen fur Bdume und Striucher zu glie-
dern. Es ist ein Baum nach Artenliste 1 oder 2 fiir 5 Stellplétze zu pflanzen und zu erhalten.

3. Feuerwehrumfahrten dirfen nicht versiegelt werden, sondern sind als Schotterrasen oder
Rasenpflaster auszubilden.

4.  Fassaden sollten in geeigneter Lage fl&chig begriint werden. Fir Rank- und Schlingpflanzen
sind Kletterhilfen anzubringen.

§12
Immissionsschutz

1. Bei Wohnungen gemal § 2 Abs. 2 der Satzung sind die Ruherdume (Schlaf- und Kinder-
zimmer) auf die von dem Verkehrslarm der B 12 abgewandten Nordseite der Gebaude zu le-
gen. Zum Liften notwendige Fenster durfen nicht nach Westen oder Osten orientiert werden.
Dies gilt nicht fur Wohnungen, die durch ausreichend grosse vorgelagerte Betriebsgebdude
vom Verkehrsldrm abgeschirmt sind. s

2. Geruchsimmissionen von der Kldranlage

2.1 Innerhalb von 50 m vom Emissionsschwerpunkt sollten keine Dauerarbeitsplatze zu-
ldssig sein. Fur Einrichtungen, in denen sich Arbeitnehmer nur gelegentlich und dann -
auch nur kurzzeitig authalten, zum Beispiel Lager, Parkplétze, etc., sind Mindestab-
sténde einzuhalten. Diese k&nnen innerhalb des 50 m Umkreises liegen. Als Emissi-
onsschwerpunkt wird die gedachte Linie von der Mitte des Schlammbehalters zum
Schneckenhebewerk angenommen.

2.2 Innerhalb von 100 m vom Emissionsschwerpunkt sollten keine Wohngen fiir Betriebs-
leiter, -inhaber und Aufsichtspersonal zuldssig sein. '
Hinweis: Dieser Bereich ist in der Bebauungsplanzeichnung durch Raster markiert.
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§13
Oberflachenwasser

Unverschmufztes Oberflachenwasser, z. B. Hof- und Dachwasser, ist grundséatzlich auf dem
jeweiligen Grundstlick méglichst weitflachig zu versickern.

Die Bodenversiegelung ist so gering wie méglich zu halten und nur auf stérker verschmutz-
ten Flachen zulssig. Sie ist im Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

§ 14
Aufschittung und Abgrabung

Veranderungen der Geldndeoberflache durfen nur in dem zur Durchfihrung des Bauvorha-
bens erforderlichen AusmaR ausgefiihrt werden. Die natirliche Gelandeoberflache ist weit-
méglichst zu erhalten. Stuitzmauern sind ausgeschlossen.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses sind ausnahmslos
unzulassig.

§15
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung seiner Genehmigung in Kraft.

Hinweise und Empfehlungen:

Werbeanlagen

Die Gemeinde wird eine einheitliche Werbefldche auf einer Gemeinschaftswerbetafel am
Zufahrtsbereich zum Gewerbegebiet anbieten, deren Benutzung privatrechtlich zwischen der
Gemeinde und den Grundstiickskaufern geregelt wird. Hier hat jeder Gewerbebetrieb die
Moglichkeit auf einheitlich groRle Tafeln seine individuelle Werbung unterzubringen.

Denkmalschutz

Bei der Auffindung friihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, AuRenstelle Augsburg, Abteilung Vor- und Friih-
geschichte, Prinzregentenstrale 11a, oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Land-
ratsamt Ostallg&du unverziglich zu verstandigen. '

Versorgungsleitungen

3.1 Im Plangebiet sollen alle Versorgungsleitungen insbesondere fir Strom, Telefon, Fern-
sehen etc. als Erdkabel verlegt werden.
Den Bauherren wird empfohlen, fir die Einfilhrung der Telekomkabel ein Leerrohr
DN 50 auf eigene Kosten zwischen geplantem Gebaude und StralRenbegrenzungslinie
und zwar jeweils in Abstimmung mit der Telekom zu verlegen.

3.2 Um ausreichend Baumpflanzungen entlang der StraRe entsprechend der Planzeich-
nung zu ermdglichen, sind die Pflanzbereiche von Versorgungsleitungen freizuhalten
bzw. so auszufithren und notfalls abzuschirmen, daB ein ungehindertes und ungestér-
tes Wachstum sichergestellt ist. '



Griinordnung
4.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung vorgesehenen Baume und Striucher missen bis

spatestens zum 01. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres gepflanzt wer-
den. '

4.2 Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn mit
einem besonderen Freifldchengestaltungsplan darzustellen, der mit dem Bauantrag
einzureichen ist.

4.3  Auf den Freifldchen sind pro Grundstiick von Artenliste 1 und 2 je 25 %, von Artenliste
3 50 % Anteil zu verwenden. Dabei sind von der Artenliste 1 und 2 mindestens 3 ver-
schiedene, von Artenliste 3 mindestens 5 verschiedene Arten auszuwihlen.

4.4 Die Baume und Straucher kénnen aus folgenden Arten ausgewahit werden:

Artenliste 1

B&ume Hochstamm: Stammumfang 18 bis 20 cm
Tilia cordata (Winterlinde)

Quercus robur (Eiche)

Fraxinus excelsior (Esche)

P

Artenliste 2

Solitarpflanzen 3 x vorkultiviert mit Ballen: MindestgréRe 2,00 m
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer campestre (Feldahorn)

Quercus robur (Eiche)

Acer platanoides (Spitzahorn)

Artenliste 3

Straucher 2 x vorkultiviert ohne Ballen: MindestgréRe 1,0 m bis 1,25 m
Corylus avellana (Hasel)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Ligustrum vulgare (Leguster)

Prunus spinosa (Schiehdorn)

Crataegus monogyna (Weilkdorn)

Immissionen der Landwirtschaft
Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen wie Larm, Geruch, landwirtschaftlicher
Verkehr und Viehtrieb sind zu dulden.

Regenwassernutzung

Der Bau von Regenwasserspeichern ist ebenso wie die Regenwassernutzung ftr die
WC-Spiilung zulassig; die fur die WC-Spiilung benutzte Wassermenge ist gesondert zu
messen. Die Regenwassernutzung fur WC-Splilung ist separat zu beantragen. Die in der
~ Begrlindung Ziffer 6.5 beschriebenen Sicherheitsbestimmungen sind zu beachten.

Hochwasserschutz / Grundwasser
Das Gebiet liegt nach Angaben des Wasserwirtschaftsamtes Kempten, Stellungnahme vom
01.10.1996, hochwasserfrei.

Bei einem seltenen Hochwasser, seltener als HQq, wird jedoch das Gelande nicht als
hochwassersicher, eingestuft (Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kempten vom
20.03.2000). :
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Das Grundwasser kann sich u. U. flurnah anheben und die Bebauung beeintrachtigen. Inso-
fern empfiehlt der Markt Unterthingau entsprechende Sicherungsvorkehrungen sowie Was-
serhaltungsmafnahmen bzw. Abdichtungen der Keller (z. B. grundwasserdichte Wanne)
vorzusehen.

Fur abwasserintensive Betriebe, bzw. Betriebe mit gefahrlichen Stoffen und deren Abwas-
sereinleitung zur Klaranlage ist eine wasserrechtliche Genehmigungspflicht nach Art. 41 ¢
BayWG erforderlich. -

, 20, Juni 2000
Unterthingau,
MARKT UNTERTHINGAU

Rauch, Erster Blrgermeister



