MARKT UNTERTHINGAU LANDKREIS OSTALLGAU

SATZUNG

des Marktes Unterthingau
fiir den Bebauungsplan Nr. 20 Gewerbegebiet ,,Jdgermiihle bis Unterthingau-West*
mit integriertem Griinordnungsplan
vom 20. April 2009

Aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. April 2007 (GVBI. S.271)
in Verbindung mit §§2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | 5.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetztes vom 21. Dezember
2006 (BGBI. L S. 3316), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 24.
August 2007 (GVBI. S. 588) und dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Dezember 2005 (GVBI. S. 2) erlasst der Markt Unterthingau folgende
Satzung:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 20 Gewerbegebiet ,Jidgermiihie bis Unterthingau-West* umfasst die FI. Nrn.:
612, 613 und Teilflachen der Fl. Nrm. 614 und Teilflichen der Fl. Nr. 475 der Gemarkung
Unterthingau. Malgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des
zeichnerischen Teiles im Malstab 1:1.000.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 20 Gewerbegebiet ,Jagermihle bis Unterthingau-West* besteht aus dem
Lageplan mit zeichnerischem Teil und dem textlichen Teil vom 13. Februar 2009.

Der Inhalt des Bebauungsplanes trifft die stédtebaulichen und grlnordnerischen notwendigen
Festsetzungen nach § 9 BauGB und Art. 3 BayNatSchG. Damit ist der Grinordnungsplan in den
Bebauungsplan integriert. Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung in der Fassung vom 13. Februar
2009 beigefugt.

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 20 Gewerbegebiet ,Jagermihle bis Unterthingau-West® mit integriertem
Griinordnungsplan tritt nach seiner Genehmigung durch das Landratsamt Ostallgdu mit der
ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.

o .4
Markt Unterthingau, 2 Sl iy

s ¢

Wolfgang Schramm, Erster Birgermeister
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Textlicher Teil

zum Bebauungsplan Nr. 20 Gewerbegebiet ,Jagermiihle bis Unterthingau-West* mit integriertem
Grinordnungsplan.

A

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. S. 2141, ber. 1998 S. 137), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 1. April 1991 (BGBI. | 1991, S.
58).
Bayerische Bauordnung (BayBQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.

August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24. Juli 2007 (GVBI S. 499).

Bayerisches (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Naturschutzgesetz 23. Dezember 2005 (GVBI. 2006, S. 2

Gemeindeordnung fiir den {GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
Freistaat Bayern 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 8.

Dezember 2006 (GVBI. S. 975).

Textliche Festsetzungen
In Erganzung zu der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

B

1.1

2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (GE, § 8 BauNVO)

Nutzungen geman § 8 Abs. 2 werden hinsichtlich einer Einzelhandelsnutzung auf max. 250 gm
Verkaufsfldiche beschrankt. Ladengeschafte die im Zusammenhang mit Produktionsfladchen
stehen sind hiervon ausgenommen. Nutzungen gemaft § 8 Abs. 2 Nr. 3 (Tankstellen) und Nr. 4
(Anlagen fur sportliche Zwecke) sind nicht zulassig. Sonstige ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 (Wohnungen) sind mit max. 1 Wohnung pro
Begleitgrundstiick zuléssig sofern diese Wohnung in ein Betriebsgebdude integriert wird. Die
weiteren Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke) und Nr. 3 (Vergniigungsstatten) sind nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die durch Baugrenzen festgesetzten
Uberbaubaren Flachen.
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3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

6.1

6.2

8.1

Fir untergeordnete Nebengebdude, wie Aufzugschacht, Siloanlagen, Spanebunker oder dgl.
kann die vorgeschriebene Wandhohe und Dachneigung Gberschritten werden. Dies gilt auch,
wenn die vorgenannten Gebdudeteile nicht im Hauptgebaude integriert sind. Voraussetzung
hierflir sind betriebstechnische Erfordernisse. Diese Nebengebdude missen dem
Hauptgebaude in Grole und Gestaltung untergeordnet bleiben.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVvVO,

Gebaude Uber 50 m Lange sind zuldssig.

Gebaude/Hallen Gber 50 m Lange sind zu gliedern. Diese Gliederungselemente diirfen die
Traufhéhe bzw. Baugrenze bis 2,00 m Uberragen.

Garagen / Stellpldtze / Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, (berdachte Stellpldtze und andere Nebengebdude dirfen nur innerhalb der
Uberbaubaren Flichen errichtet werden und sind mdglichst im Gebdude zu integrieren oder
anzubauen.

Stellplatze sind ausserhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Die Grundstiickszufahrt ist als Sammelein- und -ausfahrten auszubilden. Diese Zufahrt ist mit
maximal 7,00 m Breite zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 11, 26 und Abs. 2 BauGB)

Zur Kreisstrasse OAL 10 ist ein Anbauverbot von 15 m vom Fahrbahnrand einzuhalten.

Die in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten Sichtdreiecke sind von baulichen
und sonstigen Anlagen lber 1,00 m Héhe freizuhalten.

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9
Abs. 1 Nrn. 12, 13 BauGB)

Bauliche Anlagen fir die Versorgung (Umspannstationen) sind auf den daflir ausgewiesenen
Flachen zulassig bzw. in die Betriebsgebaude zu integrieren.

Alle der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch zu
verlegen.

Flachen fiir die Regenriickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Unverschmutztes Oberflachenwasser ist breitflichig iber Rigolen zu versickern.
Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB}

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sind die im Bebauungsplan dargestellten
und festgesetzten MaRnahmen durchzufihren.
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8.2 Fir die MaBnahmen nach Pkt 81 und 10 sind die folgenden Gehdlzarten und
Mindestqualitdten zuldssig:
Geholzarten fiir Baum- und Strauchhecken (H 2XV, 12/14; HEI 2XV, 100-150; STR 2XV, 60-
100}):

Gehdlzarten fir Pflanzungen

Botanischer Name Deutscher Name

Eignung A B Cc
B3aume 1. Ordnung

Acer pseudoplatanus Bergahorn X X
Quercus robur Stieleiche X X
Fraxinus excelsior Esche X X X
Tilia cordata Winterlinde® X X
Tilia plathypyllos Sommerlinde® X X
Bdume 2. Ordnung

Sorbus aucuparia Eberesche X

Sorbus aria Mehlbeere X

Acer campestre Feldahorn X

Prunus padus Traubenkirsche X X

Alnus glutinosa Schwarzerle X

Alnus incana Grauerle X

Prunus avium Vogelkrische X

Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel X

Corylous avellana Hasel X

Euonymus europaeus Pfaffenhut X X

Viburnum cpulus Gem. Schneeball X X

Rosa canina Hundsrose X

Lonicera xylosteum Heckenkirsche X

Salix purpurea Purpurweide X

Salix daphnoides Reifweide X

Salix cinera Grauweide X

Vibrunum lantana Wolliger Schneeball X

Ligustrum vulgare Rainweide X X

A Gehélzarten fur Uferbepflanzungen

B Gehdlzarten fiir Baum- und/oder Strauchhecken

C Gehdlzarten fiir Baumreihen/Einzelbaumpflanzungen

Die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) mussen eingehalten werden.

Seite 4 von 10




% keine Pflanzung im Bereich von Parkplatzen

9.

10.

11.

Wasserflédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die offenen Gewasserbereiche des ,Reichenbaches” sind zu erhalten und soweit mdglich
naturnah auszubauen. Betriebsbedingte Anderungen / Verlegungen sind zuladssig, soweit
diese mit einer offenen Gewasserfihrung erfolgen. Hierfir sind die entsprechenden
Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir die mit der Planung verbundenen Eingriffe in die Natur und Landschaft sind auf den
dargestellten und durch Planzeichen festgesetzten Grundstiicksflachen
Ausgleichsmalinahmen durchzufiihren. Diese Flachen werden gemalt § 1 a Abs. 3 BauGB
Bestandteil des Bebauungsplanes. Gemaf Ausgleichsflachenberechnung der Begriindung Pt.
7.5 ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 2,23 ha. An Ausgleichsmainahmen werden 2,23 ha
aufgebracht, so dass ein Kompensationsausgleich gegeben ist.

Die Ausgleichsmaftnahmen umfassen die Pflanzung eines Sichtschutzgeholzgiirtels, die
Extensivierung ven Wirtschaftsgrinland, die Strukturanreicherung innerhalb der Flutmulden,
die Anlage von Teichen und die Uferrenaturierung am stidlichen Reichenbachufer.

Die Durchfihrung der Ausgleichsmaftnahmen hat in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehdrde im Landratsamt Ostallgdu zu erfolgen.

ImmissionsschutzmaBRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gewerbelarm (Gliederung gemalt § 1 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Gewerbegebietes sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuladssig, deren
Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgk nach DIN

45691 weder tags (06.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 06.00 Uhr) Uberschreiten:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Flachenbezogener Schallleistungspegel Le, in [dB(A)]
Flache
I-EK. tags LEK, nachts
GE 1 60 45
GE 2 63 48
GE 3 65 50

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Wohngebdude auf den umliegenden
Grundstiicken FLNrn. 960/8 und 960/27 (Norden), FI.Nr. 984 (Sudwesten) und FI.Nr. 949
(Suden).

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das
vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, ist die Einhaltung der festgelegten
Emissionskontingente durch Vorlage einer schalltechnischen Untersuchung gemaf Abschnitt
5 der DIN 45691 nachzuweisen.

Verkehrslarm
Innerhalb eines Schutzabstandes von 30 m vom ndrdlichen Fahrbahnrand der Kreisstralle
OAL 10 ist die Anordnung von Aufenthaltsriumen von Wohnungen unzulassig.

Die Schallddmmung der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen ist anhand DIN 41089,
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

16

Schallschutz im Hochbau, vom November 1989, Tabelle 8 zu bemessen. Bei der Auslegung
der Schalldammung der AuBenbauteile ist der Korrekturwert Ctr fur Strallenverkehrslarm
gemal DIN EN ISO 717-1 vom Januar 1997 zu beachten. Die mal3geblichen AulRenlarmpegel
konnen der Anlage 4 der schalltechnischen Untersuchung der Fa. Tecum GmbH, Kempten,
Nr. 08109.1/B vom 04. Februar 2009 entnommen werden. Die Untersuchung ist Bestandteil
der Begriindung des Bebauungsplanes.

Im gesamten Plangebiet miissen Ruherdume (Schlaf- und Kinderzimmer) von Wohnungen
mit schallgedampften Liftungseinrichtungen ausgestattet werden. Die Liftungseinrichtungen
missen mindestens einen 0,5-fachen stundlichen Luftwechsel in den Ruheraumen
gewahrleisten. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn die Ruherdume z. B. durch
vorgelagerte Gebaude ausreichend vom Verkehrslarm der OAL 10 und der B 12 abgeschirmt
sind, so dass vor den Fenstern der Ruherdume nachts ein Beurteilungspegel von 45 dB(A)
eingehalten werden kann.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 91 BayBO)

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Gebaude bis zu einer Gebaudebreite von 20 m kdnnen mit einem Satteldach mit einer
Dachneigung von 15 — 25°, ab einer Gebdudebreite von 20 m in Form eines Flachdaches
oder eines sehr flach geneigten Pultdaches mit max. 7° DN ausgebildet werden.

Es wir eine maximale Wandhohe von 10,00 m im GE 2 und GE 3 festgesetzt. Im GE 1 wird
die maximale Wandhohe auf 8,00 m festgesetzt. Die Wandhohe wird von Oberkante fertigem
AuBengelande bis Oberkante Dachhaut in Verlangerung der Aussenwand gemessen. Soweit
die Gebdude bei einer Biro- oder Wohnungsnutzung mit Geschossen ausgebildet werden
sind max. 3 Geschosse mit einer lichten Raumhdhe von jeweils 3,0 m zulassig.

Die Dachdeckung hat mit kleinteiligem naturrotem bzw. braun-rotem Bedachungsmaterial
oder mit nichtreflektierendem Leichthedachungsmaterial zu erfolgen. Grelle Farben sind nicht
zuldssig. Flr Flachdacher wird eine extensive Dachbegriinung empfohlen.

Gebaudekorper (iber 50 m Lange sind zu gliedern. Zudem wir die Verwendung von Lisenen
empfohlen.

Aussenwandflachen sind zu verputzen, mit einer Holzschalung oder mit nichtreflektierendem
Verkleidungsmaterial zu verkleiden. Fir die Farbgebung sind nur Anstriche oder Materialien
in gedampften Erdfarben zuldssig. Es wird empfohlen, Fassadenteile zu begrinen.

Die maximale Hohe der Oberkante Fertigfussboden Erdgeschoss wir im Einvernehmen mit
der Gemeinde festgesetzt. Hierzu sind mit der Baugesuchsplanung die genauen
Gelandeschnitte mit der geplanten Gebaudeeinstellung darzustellen.

Einfriedungen

Einfriedungen diirfen entlang der offentlichen Strasse bzw. entlang der Grundsticksgrenzen

aus Maschendraht bzw. Drahtgitter mit senkrechten Stahlsdulen bis max. 2,00 m Hdhe
angebracht werden und sollten dicht hinterpflanzt werden. Sockel sind unzulassig.
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

4.4

Gestaltung der unbebauten Flachen

Das natirliche Geldnde ist weitestgehend zu erhalten und darf nur in dem zur Durchfihrung
des Bauvcrhabens erforderlichen Mall geandert werden. Hohendifferenzen sind durch
naturliche Gelandeverzige und Boschungen auszugleichen.

Gelandeauffullungen bzw. —abgrabungen, die dem Hochwasserschutz dienen, dlrfen nur im
erforderlichen Mall durchgefiihrt werden.

Der Anteil von versiegelten Flachen ist moglichst gering zu halten.

Offene Betriebsflachen oder Lagerfldchen sind in wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren.
Lediglich die stark befahrenen und verschmutzungsgefahrdeten Flachen dirfen versiegelt
werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sollten nicht freistehend, sondern den Gebauden zugeordnet sein. Zur
Kreisstrasse Kr OAL 10 ist ein Abstand von 20 m einzuhalten.

Die Werbeanlagen diirfen mit ihrer Oberkante nicht hoher als 5,00 m dber dem
Erdgeschossfulboden und nicht auf einem Dach angebracht werden.

Fir Werbeanlagen ist Art. 12 Abs. 4 BayBO maRgebend wonach diese das Orts- und
Landschaftsbild nicht stéren sollen, auffallende Leuchtfarben sind unzulassig.

Nachtbeleuchtung der Werbeanlagen (22.00 Uhr bis 07.00 Uhr) ist nicht zulassig. Die
Beleuchtung von Geb&uden ist auf das notwendigste zu reduzieren.

Hinweise

Bodendenkmalfunde

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und
Frihgeschichte, Am  Klosterberg 8, 86627 Tierhaupten, oder die Untere
Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Ostallgau unverzuglich zu verstandigen.

Abfallvermeidung, Abfallverwertung, Abfallentsorgung

Jeder Benutzer der &ffentlichen Abfallentsorgungseinrichtung hat die Menge der bei ihm
anfallenden Abfalle und ihren Schadstoffgehalt so gering wie moglich und zumutbar zu halten.
Es sind samtliche Wertstoffe, die regelmaBig oder in groleren Mengen anfallen, getrennt zu
erfassen und einer Wiederverwertung zuzuflhren. Soweit Abfélle auf den
anschlusspflichtigen Grundsticken anfallen, die von der Entsorgungspflicht durch den
Landkreis nicht ausgeschlossen sind oder beziiglich deren Umfang die Entsorgungspflicht
nicht eingeschrankt ist, sind diese in zugelassener Form der offentlichen Abfallentsorgung
des Landkreises Ostallgéu zu Uberlassen.

Die Anlage der Verkehrsflachen, damit eine ordnungsgeméafe Entsergung der Haus-, Sperr-
und Gewerbeabfille im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des
Landkreises méglich ist, hat unter Einhaltung geltender Bestimmungen zu erfolgen.
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Freiflichengestaltungsplan

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn in einem
Freiflachengestaltungsplan darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist. Der
vorgenannte Freiflachengestaltungs- bzw. Grlnordnungsplan hat folgende Inhalte
aufzuweisen:
- Die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes sind zu berlicksichtigen.
- Fahr-, Geh-, Lager-, Stellplatz- und Bebauungsbereich sind darzustellen und mit
Gestaltungshinweisen wie Materialverwendung zu versehen.
- Feuerwehr- und sonstige Umfahrten sind bei Bedarf einzutragen.
- Bereiche, die zur Lagerung von umweligefdhrdenden Materialien genutzt werden
sollen, sind darzustellen unter Angabe der Gefahrenart.
- Die Pflanzmaltnahmen sind mit Art, Qualitdt und Pflanzort anzugeben. Die Arten sind
entsprechend den Baubauungsplanfestsetzungen zu verwenden.
-  Einfriedungsverlaufe und —arten sind im Plan darzustellen.
- Oberflachenentwasserungen sind mit Einzugsbereich im Plan darzustellen.

Immissionen

Gewerbe

Die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingente nach DIN 45691 dienen dazu, die
schalltechnische Vertraglichkeit eines Betriebes mit den benachbarten Wohngebauden zu
gewahrleisten bzw. Uberprifen zu kénnen. Sie stellen jedoch den Betrieb nicht davon frei,
insbesondere bei Immissionsorten auf den direkt benachbarten Grundstiicken des
Gewerbegebietes die aktuellen Immissionsschutzanforderungen (Immissionsrichtwerte der
TA Larm 1998) einzuhalten.

Die festgesetzten Emissionskontingente fiir die Nachtzeit von 45 bis 50 dB(A)/m? bedeuten,
dass in der Regel nachts im Freien (z. B. Ladearbeiten) oder im Gebdude bei gedffneten
Fenstern, Tlren oder Toren nicht gearbeitet werden darf und bei gerduschintensiven Arbeiten
innerhalb geschlossener Gebaude erhdhte Anforderungen an den baulichen Schallschutz zu
stellen sind. Nachtliche Pkw-Bewegungen im Zusammenhang mit einem Schichtbetrieb sind
bei entsprechend glinstiger Anordnung der Parkplatzflachen auf dem jeweiligen Grundstuck
aber grundséatzlich méaglich.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. bei der Planung eines Vorhabens, das
vom Genehmigungsverfahren freigestellt ist, ist die Einhaltung der festgelegten
Emissionskontingente durch eine schalltechnische Untersuchung einer nach § 26 BImSchG
zugelassenen Messstelle nachweisen zu lassen. Die Ausfuhrungen der schalltechnischen
Untersuchung der Fa. Tecum GmbH vom (04.02.2009, Nr. 08109.1/B, die Bestandteil der
Begriindung des Bebauungsplanes ist, und die dort betrachteten Immissionsorte sind dabei
zu berlicksichtigen.

Auf dem geplanten Verbindungsweg zwischen der Fa. Allmatic-Jakob auf FI.Nr. 463/1 {(GE Nr.
16, Jagermiihle) und dem Bauvorhaben T+S-Jakob im Plangebiet Nr. 20 sollten zum Schutz
der tangierten Wohnhduser auf den Grundsticken FLNrn. 960/8 und 960/27 im
Nachtzeitraum (22 — 06 Uhr) keine betrieblichen Fahrzeugbewegungen stattfinden (Pkw, Lkw,
Stapler etc.).

Landwirtschaft

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Geruchs- und La&rmimmissionen sind ortsublich,
trotz einer ordnungsgemafien Landwirtschaft sind sie unvermeidlich und missen deshalb
nach §906 BGB hingenommen werden.
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4.3

4.4

Betriebswohnungen

Hinsichtlich der ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnungen im Plangebiet wird auf die
Anforderungen der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, hingewiesen. Die Auslegung des
baulichen Schallschutzes vor gewerblichen Gerduschen hat danach anhand der
Immissionsrichtwerte der TA Larm von tags 65 und nachts 50 dB(A)) zu erfolgen.

Verkehrslarm

Infolge der Verkehrslarmimmissionen der Kreisstrale OAL 10 kommt es am SUdrand des
Plangebietes nachts zu geringen  Uberschreitungen des  schalltechnischen
Orientierungswertes des Beiblattes 1 zu DIN 18005, Teil 1 flir Gewerbegebiet. Wegen des
kiinftig zu erwartenden héheren Lkw-Verkehrs auf dieser Stralle wird fiir die ausnahmsweise
zulassigen Betriebswohnungen im Plangebiet ein Schutzabstand von 30 m festgelegt. Auf die
Anforderungen der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, wird hingewiesen (passiver
Schallschutz).
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Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 06.10.2008. Der
Gemeindebeschluss wurde am 06.10.2008 gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht.

Frithzeitige Biirgerbeteiligung

Die frilhzeitige Birgerbeteiligung gemaft § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung hat am 25.11.2008 durch eine
Informationsveranstaltung im Rathaus in Unterthingau stattgefunden.

In der Gemeinderatssitzung am 16.02.2009 wurde der Bebauungsplanentwurf mit
integriertem Grinordnungsplan einschlieflich textlichen Festlegungen und Begriindung in der
Fassung vom 13.02.2009 gebilligt.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 27.02.2009 bis
03.04.2009 statt. Die offentliche Auslegung wurde am 17.02.2009 ortsublich bekannt
gemacht.

Erneute offentliche Auslegung

In der Gemeinderatssitzung am 20. April 2009 fand die Abwagung statt. Hiernach war keine
Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes erforderlich.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan einschlielich textlicher
Festsetzungen und Begriindung in der Fassung vom 20. Aprii 2009 wurde in der
Gemeinderatssitzung am 20. April 2009 als Satzung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Genehmigung

Die Genehmigung durch das Landrastamt Ostallgdu erfolgte mit Bescheid Gz.:
vom

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Die Genehmigung wurde am ortstblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan Nr. 20 Gewerbegebiet ,Jagermihle bis Unterthingau-West" mit integriertem
Grlnordnungsplan ist damit gemai § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. Der Bebauungsplan
wird mit Textteil und Begriindung zu jedermann Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.
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