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Bebauungsplan

Nr. 18

“Unterthingau West”

i

Biirordume

Bereich A zwischen Baugrenze und 57 dB(A)-Linie:
Wohn—, Schlaf— und Kinderzimmer R wres > 35 dB
R wres > 30 dB

GE Geblet

LeK Tog / =63 dB(A /

LEK Nacht / =48 oBA

3 dB(A)
=48 dB(A)

Best. Mischgebiet
B—Plam Nr. 3 vom (5.04.1979

624/4

.

Extensivgriinland

Aufweitung des Bachbetts

Absenkung des Vorlandes

86

Anschluss und Verldngerung

best. Gehweg in Richtung Ortsmitte

S
L
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Entwicklung einer wechselfeuchten Zone mit Hochstaudenflur

LEGENDE.:

NUTZUNGSSCHABLONE
N 1 Bezeichnung der fiir das jeweilige Baufeld giiltigen
Nutzungsschablone, hier z. B. Nutzungsschablone 1
Beispiel: Bedeutung:
SO Art der baulichen Nutzung
0 I Bauweise g:glhgigevo"_
Grundfldchenzahl | Geschossfldachenzahl
0,6 (GRZ) (6r2)
FD/SD/PD| 0-28° Dachform Dachneigung
FH 9,00(WH 5,00 Firsthdhe max. Wandh8he max.

5. GRONFLACHEN (§ 9 (1) NR. 15 BauGB):

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

offentliche Griinfldchen

private Griinfldchen

private Griinfldchen, gleichzeitig Ausgleichsfldchen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BauGB + §§ 1-15 BauNVO):

6. WASSERFLACHEN + FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ + DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 (1) Nr. 16, Nr. 20 BauGB):

NI

GE

Sondergebiet Einzelhandel
(§ 11 BauNvO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO iV. mit § 1 BauNVO0)

Wasserfldchen

7. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE + ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR + LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20, Nr. 25 + § 1a BauGB):

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BauGB + §§ 16-21 a BauNVO):

I
0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmas,
hier z.B. | — siehe Textteil

Grundfldchenzahl, hier z.B. 0,4

Geschossfldchenzahl, hier z.B. 0,8

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN (§ 9 (1) NR. 2 BauGB + §§ 22-23 BauNVO):

FH 9,00 m d. EFH

WH 3,50 m @. EFH

offene Bauweise
Baulinie

Baugrenze

Firsthohe als Hochstgrenze, hier z.B. max. 9,00 m
iiber dem festgesetzten ErdgeschoBfuBboden (EFH)

Wandhohe als Hdchstgrenze, hier z.B. max. 3,50 m
iiber dem festgesetzten ErdgeschoBfuBboden (EFH)

4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11, Nr. 26 BauGB):

Gemischte Verkehrsfldchen:

StraBenbegrenzungslinie
Fahrbahn
StraBenbegrenzungslinie

offentl. Geh— und Radweg

Sichtfeld, das von jeder sichtbehindernden Bebauung,
Bepflanzung, Einfriedung und Benutzung freizuhalten ist.

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Pflanzgebot fiir Einzelbdume  offentlich
Pflanzgebot fiir EinzelbGume  privat

Bdume (sonstige)

Bdume (entfallen)

®¢ 6000 Umgrenzung von Fldchen mit Pflanzbindung
e pbil e fiir Baume, Strducher und sonstige Bepflanzungen
eo0o o0 o0 o sowie von Gewdssern, hier z.B. Erhaltungsgebot 1

O O O O O
o .@’ o Fldchen mit Pflanzgebot
O O O O O

Hochstaudenflur

Extensivgriinland

vorgeschlagene Gebdudeformen
(nicht rechtsverbindlich)

Hauptrichtung der Baukdrper (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
<+——> und zugleich

Firstrichtung der Gebdude

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen,
Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
St (§ 9 (1) Nr. 4 + Nr. 22 BauGB), hier fiir eine Garage

1

Fjﬂ [
Lt L

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Geltungsbereich bestehender Bebauungsplan

SD \ Satteldach, hier mit einem Neigungswinkel von
20-c8 20'-28" (Art. 81 (1) 1 BayBO)
—0—0—0— Versorgungs— und Abwasserleitungen
<
SEEEESEESS Geh—, Fahr— und Leitungsrecht
—o o o best. Grundstiicksgrenzen

—_—— gepl. Grundstiicksteilungen (nicht rechtsverbindlich)

— o oo oo Grenze unterschiedlicher Nutzungen
AAAAAAAAAAAAAAAAAAN Abgrenzung anbaufreie Zone
15 m vom StraBenrand
35700 best. Hahenlinien
LEK Tog =54 oB Teilflache ~ Emissionskontingente
LEK Nacht =39 oB(A) am Tag bzw. in der Nacht
Kontingentgrenzen

Fldchen mit erhohten Anforderungen an den Schallschutz

@ Immissionsorte

RECHTLICHE HINWEISE:

RECHTSGRUNDLAGEN:

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans sind in der jeweiligen zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004/21.06.2005

BauNVvO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.90/22.04.93

BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung vom 01.01.2010

GO Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der Fassung
vom 22.08.1998,/24.12.2005

PlanzVO vom 18.12.1990

UMFANG DIESER SATZUNG:

Die Satzung besteht aus diesem Planteil vom....................... und aus dem
zugehorigen Textteil vom ......coceeeneneees

Verfahrensvermerke

a) Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung am 17.12.2012 und am 13.05.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Gewerbe-/Sondergebiet ,Nahversorgung Kemptener Stral3e” beschlossen. Der
Beschluss wurde am 21.12.2012 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Marktgemeinderat Unterthingau billigte am 13.05.2013 den Vorentwurf des Bebauungsplanes
~.Gewerbe-/Sondergebiet ,Nahversorgung Kemptener StralRe” vom 14.05.2013 und beschloss die
frihzeitige Behérdenbeteiligung und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit. Der Entwurf des
Bebauungsplanes ,Gewerbe-/Sondergebiet ,Nahversorgung Kemptener Stralle* mit Begriindung
einschliellich Umweltbericht in der Fassung vom 14.05.2013 sowie der Bericht Uber die
schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung vom 21.05.2013 und das Ergebnis der
Baugrunderkundung vom 27.11.2012 lag in der Zeit vom 03.06.2013 bis 05.07.2013 &ffentlich aus.
Die offentliche Auslegung wurde am 21.05.2013 ortstiblich bekannt gemacht.

b) Die Nachbargemeinden, die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden geman § 2
Abs. 2 und § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 03.09.2013 frihzeitig beteiligt.

Der Marktgemeinderat Unterthingau behandelte am 19.08.2013 die Stellungnahmen, billigte den
Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbe-/Sondergebiet ,Nahversorgung Kemptener Strae” mit
Begriindung einschlieflich Umweltbericht in der Fassung vom 28.08.2013 sowie den Bericht tiber
die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung vom 21.05.2013 und das Ergebnis der
Baugrunderkundung vom 27.11.2012 sowie die saP vom 28.08.2013 einschlieBlich der Anderungen
und beschloss die 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die gleichzeitige
Behdrdenbeteiligung durchzufiihren. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbe-/Sondergebiet
.Nahversorgung Kemptener Stralie lag in der Zeit vom 09.09.2013 bis 09.10.2013 &ffentlich aus. Die
offentliche Auslegung wurde am 30.08.2013 ortstiblich bekannt gemacht.

d) Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung vom 04.11.2013 die erneute 6ffentliche Auslegung des
Textteiles in der Fassung vom 05.11.2013 zum Bebauungsplan Misch-/Sondergebiet
.Nahversorgungszentrum Kemptener Str.“ in der Fassung vom 28.08.2013 gebilligt und
beschlossen, die ¢ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung des
Landratsamtes gem. § 4 Abs. 3 BauGB
Die Auslegung erfolgt gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 in einem verkirzten Zeitraum vom 14.11.2013 bis
29.11.2013

e) Der Marktgemeinderat Unterthingau behandelte am 16.12.2013 die Stellungsnahmen und stellt mit
Beschluss am 16.12.2013

f) den Bebauungsplan ,Gewerbe-/Sondergebiet ,Nahversorgung Kemptener Stralle” mit Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht in der Fassung vom 28.08.2013, Textteil vom 05.11.2013 sowie den
Bericht (iber die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung vom 21.05.2013 und das Ergebnis
der Baugrunderkundung vom 27.11.2012 sowie die saP vom 28.08.2013 einschlieflich der
Erganzungen aufgrund der Wiirdigungen jeweils in der Fassungvom ............ 2013 fest.

Markt Unterthingau, 13.01.2014

Dolp, 1. Burgermeister

g) Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan ,Gewerbe-
/Sondergebiet ,Nahversorgung Kemptener Strale" erfolgte am 14.01.2014
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan ,Gewerbe-
/Sondergebiet ,Nahversorgung Kemptener Strale” “ mit Begriindung einschliefllich Umweltbericht in
der Fassung vom 28.08.2013, Textteil vom 05.11.2013 sowie den Bericht Uber die schalltechnische
Vertraglichkeitsuntersuchung vom 21.05.2013 und das Ergebnis der Baugrunderkundung vom
27.11.2012 sowie die saP vom 28.08.2013 wirksam (§10 Abs. 3 BaugB)

Markt Unterthingau, 14.01.2014

Dolp, 1. Burgermeister
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