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Markt Unterthingau Landkreis Ostallgéu

AuBlenbereichssatzung geméf § 35 Abs. 6 BauGB ,Eichelschwang”

Markt Unterthingau
Auflenbereichssatzung gemdafl § 35 Abs. 6 BauGB ,Eichelschwang”

Aufgrund

* des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

* des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),

* der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

 der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),

* der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90),

* des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

in der jeweils giltigen Fassung erl@sst die Markt Unterthingau folgende Satzung:

1.1

3.2

3.3

8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt ca. 3 km stdlich der Ortslage von Unterthingau.

Es umfasst die Grundstiicke bzw. Teilfléchen (TF) der Grundstiicke mit den FI. Nrn. 694 (TF), 695 (TF, Strafle)
698 (TF, Straf8e), 700/2 (TF), 700/5 (TF), 702 (TF, Strafle) 704, 705 (TF), 712 (TF), 712/3, 713 (TF, Strafe)
alle Gemarkung Oberthingau. Das Plangebiet weist eine Gréfie von insgesamt ca. 1,4 ha auf.

Die genaue Gréfie und Lage sind der Planzeichnung zu entnehmen.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und der Planzeichnung und der Begriindung, je-
weils in der Fassung vom 13.04.2026.

& 3 Vorhaben und deren Zuléssigkeit

Innerhalb der in § 1 festgelegten Satzungsgrenzen richtet sich die planungsrechtliche Zul@ssigkeit von Wohn-
zwecken dienenden Vorhaben i.5.d. § 35 Abs. 2 BauGB, kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben nach
§ 35 Abs. 6i. V. m. § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben i.S.d. § 35 Abs. 2
BauGB, kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer
Darstellung des Fléchennutzungsplanes fir Fléchen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 1 BauGB und § 35 Abs. 4 BauGB unberihrt.

& 4 Weitere Bestimmungen Uber die Zuléssigkeit

Innerhalb der festgelegten Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches dieser Aufienbereichssatzung gelten
folgende Bestimmungen fir Vorhaben von Wohnzwecken dienenden Vorhaben i.5.d. § 35 Abs. 2 BauGB
oder kleinen Handwerks- oder Gewerbebetrieben:

*  Die vorgenannten Nutzungen sind innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

*  Garagen, Gberdachte Stellplétze und Nebengebdude, die den vorgenannten Nutzungen dienen sind
auch in den mit der roten Strichlinie nach 15.3 PlanZV zuléssig. Sie sind in Dachform und Dachdeckung
dem Hauptgebdude anzupassen. Dariber hinaus sind auch begrinte Flachdécher, oder flach geneigte
Décher bei den maximal eingeschossigen Garagen und Nebenanlagen zuléssig.

*  Es gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Unterthingau.

*  Die Obergrenze der Zahl zuléssiger Wohnungen je Wohngebéude sind auf den in der Zeichnung ange-
gebenen Wert beschréinkt. Befinden sich in bereits bestehenden Gebduden mehr Wohneinheiten als
nach obigem Schlissel zuldssig, so haben diese Bestandsschutz.

Als Wohneinheit gelten Ferienwohnungen und reguldre Wohnungen. Bei Fremdenzimmern in einem Ge-
baude, das Uberwiegend zu Wohnzwecken genutzt wird, zéhlen je 3 wie eine Wohneinheit.

*  Solarenergieanlagen sind zuldssig, soweit sie in die Dachfléche integriert bzw. dachflachenparallel mit
nicht mehr als 15 cm Aufsténderung montiert sind.
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5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

& 5 Hinweise und Empfehlungen

Denkmalpflege
Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayerische Landesamt
for Denkmalpflege, Auienstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frishgeschichte, Klosterberg 8, 86672
Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt unverziglich zu verstandigen.
Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmadiler der Meldepflicht
gemdB Art. 8 Abs. 1 — 2 BayDSchG unterliegen.
At 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige ei-
nes der Verpflichteten betreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhélinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbei-
fen befreit.
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG.:
Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unver-
dndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstéinde vorher freigibt oder die Fort-
setzung der Arbeifen gestattet.”
Schutzgut Boden
Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbei-
ten anféllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméf und schad-
los zu entsorgen. HierGber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.
Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu schen-
ken. GemaB § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen.

Oberflachenwasser

Fur die Ableitung des bei Starkniederschlégen anfallenden Oberfléchenwassers hat der Bauherr selbst zu sor-
gen, z.B. durch die Anordnung von Rigolen mit Versickerungseinrichtung und — soweit erforderlich — wasser-
dichte Keller. Die Keller der im Plangebiet errichteten Gebdude sollen, soweit erforderlich, mit einer wasser-
undurchléssigen Stahlbetonkonstruktion, der sogenannten ,weiflen Wanne” bzw. ,schwarzen Wanne”, ausge-
fohrt werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flédchen kénnen trotz ordnungsgeméfer Nut-
zung Staub-, Larm und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind zu dulden. Die Emissionen von Kuhglocken,
ebenso von Kirchturmglocken oder -uhren sind ebenfalls zu dulden.

Mégliche Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundsticken sind so durchzufihren, dass bei de-
ren Nutzung keine Beeintréchtigung durch Schattenwurf und Wurzelwerk entstehen. Die Grenzabsténde bei
landwirtschaftlichen Grundstiicken nach Art. 48 AGBGB sind einzuhalten. Auf den privaten Verkehrsfldchen
wird zum Schutz von Boden und Grundwasser und der angrenzenden Vegetation empfohlen, auf den Einsatz
von Streusalz und anderen édtzenden Stoffen zu verzichten. Alternativ sollen nicht étzende, abgestumpfte
Streumittel (z. B. Sand, Splitt) verwendet werden.

Artenschutz:

Aus Artenschutzgriinden sind notwendige Gehélzentnahmen in der Zeit vom 01.10. - 28.02. vorzunehmen.
Zudem ist bei den Gehélzentnahmen sicherzustellen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde
verletzt werden (Hohlen- und Spaltenbewohner, wie Flederméuse, Bilche, Végel dirfen nicht gestort, verletzt
oder getétet werden.). Die Eingriffsregelung erfolgt auf Ebene der Einzelbaugenehmigung.

Es sind Leuchtmittel zu verwenden, die bernsteinfarbenes bis warmweifles Licht mit méglichst geringen Blau-
anteilen ausstrahlen (warmweiie LEDs). Die Farbtemperatur darf maximal 3000 Kelvin betragen. Zudem dir-
fen nur Lampen verwendet werden, die das Licht nach unten und nicht seitlich bzw. nach oben abstrahlen.
Das Lampengehduse muss staubdicht sein (kein Eindringen von Insektenl) und die Geh&usetemperatur darf
auBen max. 40 Grad betragen.

Zum besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG sind an entsprechenden Glasfléchen, Vorkehrungen zur
Verringerung des Vogelschlages zu ergreifen. Wirksame Mafinahmen sind z.B. unter
https://www.vogelwarte.ch/de/ratgeber/vogelkollisionen-an-glas-vermeiden/ oder in Riicksprache mit der
unteren Naturschutzbehérde zu ergreifen.
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§ 6 Inkrafttreten

Die Auflenbereichssatzung geméf3 § 35 Abs. 6 BauGB ,Eichelschwang”, bestehend aus Satzung, Planzeichnung
und Begriindung, jeweils in der Fassung vom 13.04.2026, tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Unterthingau, den

Bernhard Dolp, Erster Birgermeister
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Begrindung

1. Anlass und Zweck der Planung

Der Markt Unterthingau plant den Erlass dieser Satzung gemaf3 § 35 Abs. 6 BauGB, um fir den bebauten Au-
Benbereich von Eichelschwang die gesteuerte Entwicklung der Ansiedlung zu sichern. Im Bereich ist eine Wohn-
bebauung von einigem Gewicht vorhanden, die eine geschlossen erscheinende und zusammengehérige Sied-
lungsstruktur bildet.

Zweck der Satzung ist es nicht, zusétzliche Baufenster zu schaffen und eine Splittersiedlung zu erweitern, sondern
im Rahmen der bestehenden Bebauungsstruktur positive Rahmenbedingungen fir den Aus- und Umbau der vor-
handenen Bauten zu definieren und die strukturelle Entwicklung von Eichelschwang geordnet zu erméglichen.
Bauvorhaben nach § 35 Abs. 6i.V.m. § 35 Abs. 2 BauGB sind ohne diese Satzung nicht ohne Weiteres még-
lich, aber durch den Strukturwandel nétig. Fehlende Entwicklungsméglichkeiten wirken sich negativ auf die Ein-
wohner- und Erwerbsstruktur aus, weshalb die vorliegende Satzung erstellt wird.

2. Ubergeordnete Planung (FNP. Regionalplan, Landesentwicklungsprogramm/ Amt fir Landliche Entwicklung)

Im rechtswirksamen Flédchennutzungsplan der Gemeinde Markt Unterthingau befindet sich Eichelschwang im Au-
Benbereich. Der Ortsteil ist nicht als Siedlungsflache ausgewiesen. Dargestellt im Umfeld sind ein landschaftli-
ches Vorbehaltsgebiet im Gesamtbereich, randlich im Nordwesten die Freihaltung von Aufforstung und Pflanzun-
gen entlang von Straflen und Wegen (Baumreihen), im Stdosten Fléchen mit besonderer Bedeutung und hohem
Entwicklungspotenzial fir Trockenlebensrgume.

Im Bereich der Ansiedlung selbst liegen zu erhaltende Gehélze, zu erhaltende Obstgarten, eine Uberlandleitung

zu einer Trafostation und eine Verkehrsachse.
+Eichelschwang
&+ +

!

Abbildung 1: Auszug FNP, Markt Unterthingau, Bereich Eichelschwang, unmaBstéblich

Der Regionalplan stellt den Markt Unterthingau im allgemein léndlichen Raum dar. Dem Markt Unterthingau ist
keine zentralértliche Funktion zugeordnet. Sie gehdrt zur Verwaltungsgemeinschaft Unterthingau.

3. Planung

3.1 AuBenbereichssatzung

Eine AuBlenbereichssatzung kann erlassen werden, wenn die Voraussetzungen des § 35 Abs. 6 BauGB erfGllt
sind. Demnach kann fir bebaute Bereiche im AuBlenbereich, die nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt
sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmt werden,
dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben i.5.d. § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden kann, dass
sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Gber Flachen wie Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder
die Entstehung oder die Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen. Im Umfeld der gegensténdlichen
AuBenbereichssatzung ist bereits eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden. Fir den Geltungsbe-
reich besteht ein baulicher Zusammenhang, der derzeit etwa ein halbes Dutzend Wohngebéude umfasst. Beglei-
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tend liegen im Weiler untergeordnete gewerbliche Nutzungen (wie Handwerks- oder Kleinhandelsbetrieb, Ferien-
wohnungsvermietung oder freiberufliche Nutzungen) vor. Eine letzte verbliebene Hofstelle liegt auf der FI. Nr.
699 bei der Hausnummer 6 und das zugehérige Austragshaus belegt die Hausnummer 6a. Eine Gberwiegende
landwirtschaftliche Prégung ist damit nicht mehr gegeben. Daher hat sich der Markt dazu entschlossen, die ge-
gensténdliche Satzung aufzustellen.

3.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wurde eng um die bestehende Bebauung gezogen und nur minimaler Abstand um die Be-
standsgebéude gewdhlt.

Das hier definierte Satzungsgebiet ist mit einer geordneten stéddtebaulichen Entwicklung vereinbar, da der rdum-
liche Geltungsbereich nicht Gber die vorhandene Siedlungssituation hinausgreift, sondern lediglich die in der
Ortlichkeit ablesbare Struktur mittels der Festsetzungen einer Satzung stédtebaulich ordnet. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs werden u.a. Wohnbauvorhaben als stédtebaulich vertretbar angesehen, sofern diese sich in die
durch die Satzung vorgegebenen Rahmen einfiigen. Die Auflenbereichssatzung gewdhrt nicht aus sich heraus
Baurecht. Es sind nur solche Vorhaben méglich, deren Zulassigkeit nach § 35 BauGB auch gegeben ist. Eine
AuBenbereichsvertréglichkeit muss demnach noch gegeben sein (siehe § 35 Abs. 4 Ziff. 1-6 BauGB). Dies ist
ggf. jeweils im Bauantrag anzugeben und gegeniber der Genehmigungsbehérde darzulegen. Dariber hinaus
kénnen weitere Auflagen folgen.

3.3 Regelungen zur Zuléssigkeit

Fur die neu zuldssigen Gebdude fir Wohnen — beschrénkt auf solche, die dem § 35 Abs. 2 BauGB entsprechen,
kleine Gewerbe- und Handwerksbetriebe wurden Baufenster im Bereich der Bestandsbauten, teils mit erweiterten
Flachen fur Nebenanlagen, festgesetzt. Die neuen Gebédude missen sich ins léandliche Umfeld einfigen. Diese
Gebaude sollten daher keine zu steilen Décher erhalten und in ortstypischer Weise mit zwei Vollgeschossen und
gegebenenfalls mit einem kleinen zweiten Obergeschoss ausgestaltet werden. Solarenergieanlagen auf dem
Dach sind nur dachparallel Gblich und daher in dieser Form zuléssig.

Fir Nebenanlagen, wie z.B. Garagen und iGberdachte Stellplatze ,Carports” sind zusétzlich zu den Baugrenzen

noch Flachen mit einer roten Strichlinie nach 15.3 PlanZV umgrenzt, in denen diese Bauten zulassig sein sollen,
wenn diese im Kontext mit den vorgenannten Wohn-, Gewerbe- oder Handwerksbetrieben dienlich zusammen-
hangen.

Je Wohneinheit sollten zwei Stellplatze vorgesehen werden. Dies soll sicherstellen, dass insbesondere im hier
vorliegenden, stark ldndlichen Bereich, ein Mindestmaf3 an Stellplatzfléchen fir die dringend benétigte individu-
elle Mobilitat auf dem eigenen Grundstiick vorgehalten wird. Zum Aufstellungszeitpunkt liegt die Stellplatzsat-
zung des Marktes Unterthingau in der Fassung vom 01.10.2025 vor, die anzuwenden ist.

3.4 Beschréinkung der Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude

Ortsplanerisch sind Nachverdichtungen wiinschenswert, jedoch soll bei Umbaumafinahmen mafivoll und ver-
traglich vorgegangen werden. Ungesteuerte, allein den Marktgesetzen gehorchende Nachverdichtungen bringen
dagegen regelmdfBig mehr Nach- als Vorteile. Fir die Errichtung von Wohngebéuden (sowie kleiner Handwerks-
oder Gewerbenutzungen) sind daher Baugrenzen vorgesehen worden, innerhalb derer die entsprechenden Bau-
ten zulédssig sein sollen. Fir hierfir dienliche Nebenanlagen sind zudem rote, gestrichelt umgrenzte Bereiche fir
Nebengebdude (z.B. Garagen) vorgesehen.

Eine bauleitplanerische Méglichkeit, Auswiichse zu verhindern, ist die Festsetzung von Obergrenzen fir die Zahl
der Wohnungen je Wohngebéude. Daher werden in der Satzung fir die Anzahl der Wohnungen je Wohngebéau-
de Festsetzungen getroffen. Soweit sich im Bestand Gebd&udeformen entwickelt haben, die hiervon abweichen,
gilt Bestandsschutz. Es gelten die festgesetzten Zahlen nach Einschrieb in der Planzeichnung.

Die derzeitige Bebauungsdichte liegt bei 0,2 bis 0,5 vom Hundert durch Haupt- und Nebengebéude berdeckte
Grundsticksbereiche. Genutzte Flache und Flursticksaufteilung liegen oftmals nicht in Deckung. Um dennoch
fair und vertraglich Wohnen zuzulassen, orientiert sich die Festsetzungssystematik an den allgemeinen Regelun-
gen fir Wohnbebauung im AuBBenbereich. Demnach sollen nach § 35 Abs. 5 Nr. 5 BauGB die kinftigen Wohn-
nutzungen nicht mehr als zwei Wohnungen, unter Umsténden (Buchstabe ¢) auch drei Wohnungen enthalten.
Dies liefert das Grundmaf fir die vorgesehenen Maximalwerte. Die nach § 35 Abs. 4 Nr. 1 Buchstabe f zulassi-
ge Zahl von 5 Wohnungen je Hofstelle sind als pauschales Maf3 fir blofle Wohnbauten nicht vertréglich angese-
hen. In den im Bestand zu Wohnzwecken genutzten Gebduden liegen zwei oder drei, bei Hausnummer 3 eine
im Wohnteil und drei im Stallausbau genehmigte Wohnnutzungen vor. Demnach sind drei Wohneinheiten je
Baufenster dem Bestand angemessen anzusehen. In Teilen erlaubt der Wert auch noch zusétzliche Entwicklun-
gen. Die verdichtende Entwicklung hat zahlenméfig bei Hausnummer 3 im landwirtschaftlichen Kontext bereits
stattgefunden.
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Wegen der Auswirkungen auf die Besiedelungsdichte und die dadurch bedingte, vorzuhaltende Infrastruktur,
werden auch Wohneinheiten in Ferienwohnungen und Fremdenzimmern in die Betrachtung miteinbezogen. Auf
Grund der schwankenden Auslastungssituation werden Fremdenzimmer in ihrer Wirkung auf die infrastrukturel-
len Anforderungen niedriger bewertet. Erst bei drei Fremdenzimmern wird eine vergleichbare Anforderung wie
bei einer Wohneinheit, einer Ferienwohnung oder einer reguldren Wohneinheit unterstellt. Wegen der Auswir-
kungen auf die Bebauungsstruktur und die vorzuhaltende Infrastruktur werden die Nutzungen, die fir einen
wechselnden Personenkreis und solche fir dauerhaftes Wohnen darstellen zu Wohneinheiten im Sinne von § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB gerechnet.

Bei den Gebduden sind Bauten im Stile Il bzw. ,Il+D” denkbar. Das bedeutet, dass 2 bis 2,66 rechnerische
Geschosse ausgebildet werden kénnen. 20-30% der Geschossfldche sind fir Wande und ErschlieBung (Treppen
etc.) erforderlich. Damit sind fir 3 WE mindestens [(0,7/3)x2] 47 % der Grundfléche, bestenfalls [(0,8/3)x2,66]
71 % der jeweiligen Geschossfléche als Wohnflache verfigbar. Die kleinste Baugrenze umfasst ca. 146 m2, wo-
mit ca. 68 m? je Wohneinheit méglich sind (bei 2,2 Personen je Wohneinheit sind dies noch 31 m?2 pro Person)
— damit ein MaB, das gesunde Wohnverhélinisse auch in kleinen Baugrenzen bei Ausnutzung der maximalen
Wohneinheiten erlaubt.

4. Schutzgebiet / Schutzobijekte / Eingriffsregelung

Auf die Meldepflicht bei der Auffindung von Bodendenkméilern nach BayDSchG wird hingewiesen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine gesetzlich geschitz-
ten Flachen und Objekte im Sinne des BayNatSchG. Flachen oder Objekte der Biotopkartierung Bayern sind in-
nerhalb des Satzungsgebietes nicht vorhanden.

Der Weiler liegt umschlossen vom Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 11 ,Wertachtal und Wertachschlucht”,
wobei die im Planausschnitt erfassten Gebéude von den aktuelleren, digitalen Darstellungen im BayernAtlas be-
reits ausgenommen sind (vgl. Abbildung 2).

Die nach § 35 Abs. 6 Satz 4 Nrn. 2 und 3 BauGB genannten Umweltbelange werden nach Gberschlégiger Be-
trachtung nicht beeintréchtigt. Fir die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB genannten Schutzgiter ist

keine Beeintrdchtigungen angezeigt. Der Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” sieht fir Verfahren
nach § 35 BauGB keine Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor. Die BayKompV findet mit
Bezug auf das jeweilige Vorhaben Anwendung (auf der Eingabe- bzw. Genehmigungsebene).

Eichelschwangy

Abbildung 2: Luftbild mit landschaftlichem Vorbehaltsgebiet Nr. 11 bei Eichelschwang, BayernAtlas 2026
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5. Freifldchengestaltung und Landschaftsbild

Gehdlze im Bestand sollten aus landschaftsbildlichen und dkologischen Gesichtspunkten erhalten bleiben. Eine
gute Durchgrinung der Ortslage soll beibehalten und geférdert werden, um die Einbindung in die touristisch
genutzte Kulturlandschaft sicherzustellen. Die bestehenden Gehélze sind zu erhalten. Die nicht anderweitig ge-
nutzten Grundstiicksbereiche sollen gartnerisch angelegt und gepflegt werden. Bei Ausfall von Gehélzen sind
diese méglichst gleichwertig bis zur néchsten Vegetationsperiode zu ersetzen.

Es ist zweckdienlich, Antrdgen auf Baugenehmigung einen qualifizierten Freifléchengestaltungsplan beizulegen,
der eine Fléchenbilanzierung mit Aufstellung der neu zu versiegelnden Fléchen und, falls erforderlich, der zu
treffenden Ausgleichsmafinahmen beizulegen (Maf3stab 1 : 200, Angabe Gehélzbestand, die zu entfernende Ve-
getation, Abgrabungen, Aufschittungen, bauliche Anlagen wie Stitzmauern, Stufen, Rampen u. &., Erschlie-
Bungsfléchen wie Ein- und Ausfahrten, Stellplétze (einschlieBlich der Art der Befestigung der Flédchen) und ge-
plante Neupflanzungen mit Angabe Baum-Art und PflanzgréBie).

Grenzabstdnde (z.B. bei Pflanzungen, Zé&unen) sind einzuhalten, damit die angrenzende landwirtschaftliche Be-
wirtschaftung nicht behindert wird. Dies bedeutet unter anderem, dass Baume in der Regel 4 m von der Grund-
sticksgrenze zu landwirtschaftlichen Grundstiicken zuriickversetzt gepflanzt (Stammabstand) werden missen.

6. ErschlieBung / Technische Infrastruktur / Hinweise

Anbindung:
Eichelschwang liegt gut zwei Kilometer sidlich der Ortslage Oberthingaus und etwa drei Kilometer siidlich von

Unterthingau. Nérdlich von Unterthingau besteht Anschluss an die Bundesstrafie B 12 und dariber an das Mit-
telzentrum Marktoberdor.

Wasserwirtschaft:

Da unverschmutztes Niederschlagswasser fir die Grundwasserneubildung benétigt wird, ist einer breitfléchigen
Versickerung tber die belebte Bodenzone vorzunehmen. Die einschldgigen Regelwerke zum Umgang mit dem
Oberflachenwasser sind zu beachten. Insbesondere darf es durch Vorhaben zu keiner Schlechterstellung der
Grundsticke Dritter beziglich des Oberfléchenwassers kommen.

Altlasten:
Es liegen keine Hinweise auf Altlasten vor.
Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméf und schadlos zu
entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Denkmalschutz

Die Planung umfasst etwa den historischen Bereich Eichelschwang ,Orschaft Aichelschawang”, wie sie in den

Uraufnahmen von vor ca. 200 Jahren kartiert ist. Somit kénnten bei Bodeneingriffen Funde zu Tage treten, die

aus dlteren Zeitstellungen stammen. Der Burgstall D-7-8229-0009 liegt ca. 1 km sidwestlich.

Abfallwirtschaft:

Die hygienische Entsorgung der Abfélle ist durch die Millabfuhr des Landkreises sichergestellt.

Spartenkontakt Telekommunikation:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Std, PTl 23, Gablinger Strafle 2, D-86368 Gerstho-
fen (Planauskunft.Sued@telekom.de / Fax: +49 391 580213737 / Telefon: +49 251 788777701)

Die Stromversorgung erfolgt durch die LEW Verteilnetz GmbH, zusténdige Betriebsstelle ist Biessenhofen (Eben-
hofener Strafie 36, 87640 Biessenhofen)
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Markt Unterthingau Landkreis Ostallgéu
AuBlenbereichssatzung geméf § 35 Abs. 6 BauGB ,Eichelschwang”

7. Kartengrundlage

Fir den Bereich liegt die Kartengrundlage der Bayerischen Vermessungsverwaltung, zur Verfigung gestellt durch
den Markt Unterthingau (Stand 12/2025) vor.

Aufgestellt:
Kaufbeuren, Unterthingau,
Thomas Haag, Stadtplaner Bernhard Dolp, Erster Birgermeister
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